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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU 24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESIi PORTFOY
YONETIMI A.S. JUPITER GiRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIiN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun tarih ve sayili karar1 ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen ------------------- tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iliskilerde ictiiziik ve isbu ihra¢ belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise
yatirnmel sozlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.
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1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi ve Varsa Yatirim
Danigmanlig1 Faaliyetine Iligkin Yetki
Belgesi Tarih ve Sayisi:

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 24.01.2020

No: GGSPYS/PY.7/1601

Adresi

Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvari
Mall Of istanbul Ofis Blogu K:18 D:139
Basaksehir / ISTANBUL ’dur.

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer
alan suirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimKiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine
[liskin Kurul Karar Tarihi ve Numarasi

Tarih: 17.07.2014
No: 22/709

Adresi

Adresi  Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul
Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.’nin 03.04.2023 tarih
ve 2023/28 say1l1 Yonetim Kurulu karari

Katilma paylarimin pazarlama ve dagitimim

24  Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi

gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim kuruluglarinin
ticaret unvani

Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)

Satis YOntemi

Yurt i¢cinde ve yurt disinda nitelikli
yatirimciya satisg

Katilma payina iligskin asgari islem limitleri

Yoktur.

Fonun siiresi

Fon’un siiresi, tasfiye donemi dahil 7 (yedi)
yildir. Bu siire ilk katilma payr satisinin
gerceklesmesi ile baglar. Fon siiresinin son 1
(bir) y1l1 tasfiye donemidir.

Kurucu yonetim kurulu karart ile Fon
i¢tiizigliniin ve igsbu ihrag¢ belgesinin Fon’un
siiresine iliskin maddesinin tadil edilmesine
karar verilebilir.



http://www.kap.org.tr/

Yatirim komitesi tiyeleri

Fon’un girisim  sermayesi  portfoyiinii
yonetmek {izere Kurucu biinyesinde, girisim
sermayesi yatirimlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyeleri
ve Kurucunun genel miidiiriiniin yer aldig
dort kisiden olusan bir yatirim komitesi
bulunur. Yatirim komitesi, en az ikisi daimi
iiyeler (Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan iyeler) olmak {izere iyelerin
cogunluguyla  toplanir ve  toplantiya
katilanlarin ~ oybirligi ile  karar  alir.
Olusturulan yatirim komitesinde goérev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

1) Yonetim Kurulu Baskam Sn. Aziz
Yeniay

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yillar1 arasinda
Serhad Miihendislik Limited

Sirketi’'nde miihendis ve yonetici olarak
gbrev yapmistir. 1992 — 1999

yillar1 arasinda Istanbul’un farkli ilgelerinde
Belediye Meclisi Uyeligi,

1995 — 2009 yillart arasinda dokuz yi1l siireyle
Istanbul Biiyiiksehir

Belediyesi Imar Komisyonu Baskanlig1, 2004
— 2014 yillart arasinda

Kiiciikcekmece Belediye Baskanligi ve 2014-
2018 yillar1 arasinda

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
bagimsiz yonetim kurulu

iiyeligi gorevlerini yliriitmistiir. Son durum
itibartyla 24 Gayrimenkul

Portfdy YoOnetimi A.S. Yonetim Kurulu
Bagkanligi’nin yani sira 24

Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de YOnetim
Kurulu Baskani olarak gérev

yapmaktadir. Sn. Aziz Yeniay’in
gayrimenkul sektoriinde yaklasik 20

yillik bir tecriibesi bulunmaktadir.

2) Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve Genel
Miidiir Sn. Fevzi Zakiroglu

1989 yilinda Bogazi¢i Universitesi Ingaat
Miihendisligi Bolimii’nii, 1993 yilinda da
Bogazi¢ci Universitesi Cevre Bilimleri
Bolimii’nden mezun olmustur. 1990 — 2000




Yillart arasinda cesitli sirketlerde Genel
Miidirliik yapmistir. 2011 Yilinda kendi
sirketlerini  kurmustur. 2010-2015 yillan
arasinda  Cathay Insaat Sanayi ve
Gayrimenkul Ticaret. A.S.’de Gayrimenkul Is
Gelistirme  Koordinatorliigiic. ~ gorevinde
bulunulmus olup, 2015 yilindan bu yana 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu Bagkan Vekilligi’nin yani sira 2018
yilindan bu yana ayni sirkette genel miidiir
olarak gorev yapmaktadir.

Baskanlig1 gorevlerini yiirtitmiistiir.

3) Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Hasan
Bursahoglu

2006 Yilinda Istanbul Teknik Universitesi
Insaat Miihendisligi Béliimiinden mezun
olmustur. 2005 ve 2008 yillar1 arasinda
santiye sefi olarak Sarp Yapi Ins. San. Ltd.
Sti’de calismistir. 2009-2010 yillar1 arasinda
Saf  Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de
planlama miihendisi ve satis yoneticisi, 2010-
2012 yillar1 arasinda Sinpas Yap1 Endiistrisi
A.S.’de satis miidiirii, 2013 yilindan bu yana
BHB Gayrimenkul Yatirim ve Danigmanlik
A.S’nin  ortagi  ve yoOnetim  kurulu
bagkanidir.2013 yilindan bu yana Blab
Yazilim ve Teknoloji San. Tic. Ltd.Sti.’de
yOnetici ortak olarak gorev yapmakta olup,
2015 yilinda itibaren 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nin
kurucu ortaklarindan biri ve yonetim kurulu
liyesidir.

4) Yonetim Kurulu Uyesi Burhan OZCAN

Sn. Burhan Ozcan 1995 ve 2006 yillari
arasinda IGDAS’ta Anadolu Bélge Miidiirii
olarak gorev almistir. 2006 ve 2013 yillart
arasinda AKSA Dogalgaz Dagitim A.S.’de
genel miidiir olarak g¢alismistir. BNR Yapi
Gayrimenkul ve Enerji Uretim Sanayi Ticaret




AS. ve 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin kurucu
ortaklarindan biridir. 2016 yilindan bu yana
BOTAS’ 1n yonetim kurulu bagkani ve genel
miidiirti  olarak, 2016 yilindan bu yana
TANAP Dogalgaz Iletim A.S.’de y&netim
kurulu iiyesi ve 2019 yilindan bu yana Enerji
ve Tabi Kaynaklar Bakanligi’nda
Gayrimenkul Degerleme Komisyon Uyesi
olarak gorev yapmaktadir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi
digsaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon, temel olarak halka acik olmayan biiylime potansiyeli yiiksek, mali yapisim
kuvvetlendirmesi gereken anonim ve limited sirketlere sermaye aktarimi veya pay devri yoluyla
ortak olmak veya girisim sirketlerinin kurucusu olmay1 hedeflemektir. Fon, halka agik olmayan
girigim sirketlerinin fon kullanicist oldugu kira sertifikalarina yatirim yapabilir.

Fonun yatinm yapmay1 hedefledigi ana sektorler bilisim, yazilm ve teknolojidir. Bu
sektorler agirhkta olmak iizere start-up projelerini gerceklestirmek icin faaliyet gosteren
sirketlere yatirnm yapmay1 hedeflemekte olup, bu sektorlerin disindaki sektorlere de yatirnm
komitesi karariyla yatirim yapabilecektir.

Yatirim yapilacak sirketlerin se¢iminde esas alinacak kriterler; kurumsal yonetim yapisina
kavusturulabilir, sorumluluk sahibi, deneyimli ve is etigi sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak,
operasyonel gelisime uygun olmak, rekabetci, marka degeri yaratma giicii, stirdiiriilebilirlik ve
katma degerli iiriin gelistirme potansiyeli olacaktir.

Yapilacak yatirnmlarda imtiyazli azinlik paylarinin (normal azinlik haklarinin iizerinde
yonetimde s6z sahibi olmaya yarayacak hukuki haklara sahip imtiyazli paylar) satin alimi,
profesyonel yonetim olmasi durumunda ¢ogunluk paylarinin satin alimi, diger girisim sermayesi
fonlariyla ortak yatirim yapilmasi gibi metotlar uygulanacaktir.



Fon yapmis oldugu yatirimlardan halka arz veya borsa disinda satis seceneklerini kullanarak
cikabilir. Yatirim yapmis oldugu sirketlerdeki ortaklar1 veya {igiincii kisilerle hisse satis anlagmalari
yapabilir. Ayrica yatirim yapilan bir sirketin tasfiye edilmesi suretiyle de yatirim sonlandirilabilir.

Fon’un faaliyet ve yatirnmlariin katilim (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iligkin
icazet belgesi alinir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun ydnetim kurulu
karar1 ile belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde
yayimlanacaktir.

4. Fonun Yatirnm Simmirlamalan iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatirnmlarinin yonetiminde asagidaki
yatirim simirlamalarina uyulur:

- Fonun toplam degerinin en az %@80’inin bir veya birden fazla girisim sermayesi
yatirimindan olusmasi zorunludur. %80 oran1 Teblig’de belirlenen asgari girisim sermayesi yatirim
sinirlamasidir.

- Fonun, bir hesap donemi iginde; Teblig’de belirtilen KOBI niteligini saglayan girisim
sirketlerine dogrudan yaptig1 yatirimlarin, fon toplam degerinin %10’unu ge¢mesi halinde girigim
sermayesi yatirim sinir1 asgari %51 olarak uygulanir.

- Fon, girisim sirketi niteligindeki limited sirketlere yatirim yapabilir. Yatirim tarihi itibari
ile limited sirket olan girisim sirketlerinin, ilk yatirim tarihini takip eden bir y1l i¢ginde anonim
sirkete doniisiim iglemlerinin tamamlanmasi zorunludur.

- Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki toplam deger tablosu
itibari ile saglanmasi zorunludur. Fon’un girisim sirketlerine yapacagi ortaklik hakki veren girigim
sermayesi yatirimlari, fon ile girisim sirketlerinin yonetim kontroliine sahip mevcut ortaklari
arasinda imzalanacak bir pay sahipligi sozlesmesi cercevesinde gergeklestirilir. Fon tarafindan
girisim sirketinin sermayesini temsil eden paylarin tamaminin iktisap edilmesi veya girisim
sirketinin yonetim kontroliiniin saglanmasi halinde ise satin alima iliskin pay devri s6zlesmesinin
imzalanmasi yeterlidir.

Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatirnmlar1 disindaki yatirnmlarin
yonetiminde asagidaki yatirim sinirlamalarina uyulur:

e Fon, sermaye piyasasi araclarini agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz
ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

e Fon, tiirev araglara yatirim yapamaz.

e Girigim sermayesi yatirimlart disindaki yatirimlar kapsaminda Fon portfoyiine yabanci
sermaye piyasasi araglart dahil edilebilecektir.



e Yurt disinda yerlesik olup borsada islem gérmeyen ve gelisme potansiyeli tasiyan
sirketlere Teblig’in 18. maddesinin iglincii fikrasinin (a), (b) ve (f) bentlerinde belirtilen
yontemlerle fon toplam degerinin azami %10’una kadar yatirim yapilabilir. Bu yatirimlar girisim
sermayesi yatirim sinirlamalarina dahil edilmez.

e Fon, girisim sermayesi yatirimlart disindaki yatirnmlarda paylarmi satin  aldigt
ortakliklarin herhangi bir sekilde yonetimlerine katilma amaci giidemez ve yonetimde temsil
edilemez.

e Kurucunun ve yOneticinin paylari, fon portfoyiine dahil edilemez.

e Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amacityla nakit tutulabilir.

e Fon, ancak TCMB tarafindan alim satim1 yapilan para birimleri {izerinden ihra¢ edilmis
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

e Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglari satin alindig1 veya kote
oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu sermaye piyasasi araglar1 Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye'de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

e Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri Kurucu saglar. Yonetici fona
alinacak yabanci sermaye piyasasi araclariin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore borsada
satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini arastirmak
zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan sermaye piyasasi araglar1 portfoye alinamaz. Fonun yabanci
iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o tilke diizenlemelerine
gore faaliyet gosteren aract kuruluglar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara fon adina verilen
miisteri emirleri ve bunlarin gerceklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis teyitler, 6deme ve
tahsilat makbuzlar1 fon adina muhafaza edilir.

e Borsada islem goérmeyen varlik ve islemler fon portfdyiine dahil edilebilir.

e Borsada islem goren dis bor¢lanma araglarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile fon
portfdyiine dahil edilmesi veya fon portfoylinden ¢ikartilmasit miimkiindiir.

e S0z konusu yatirim smirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki toplam
deger tablosu itibari ile saglanmasi zorunludur.

e lcazet belgesindeki katilim esaslarma uygun olmak kaydiyla fon toplam degerinin,
girisim sermayesi yatirimlar1 disinda kalan en fazla %20’lik kismi i¢in asagidaki varlik ve islemler
fon portfoyiine dahil edilebilir.

a. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige giren Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢er¢evesinde alim
satim1 yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari,



c. Yatinm fonu katilma paylari, borsa yatirim fonu katilma paylari, yabanci yatirim
fonu katilma paylari, yabanci borsa yatirirm fonu katilma paylari, gayrimenkul
yatirim fonu katilma paylari,

d. Gayrimenkul sertifikalari,

Katilma hesabu,

f.  Varliga dayali menkul kiymetler, varlik teminathi menkul kiymetler, ipotege dayali

menkul kiymetler, ipotek teminatli menkul kiymetler, taahhiitlii islemler (vaad

sozlesmeleri)

Gelir ortaklig1 senetleri ve gelir endeksli senetler, ikraz istirak senetleri,

Yapilandirilmis yatirim araglari,

I.  Yurtdisinda yerlesik olup borsada islem gérmeyen, gelisme potansiyeli tasiyan
sirketlere yapilan yatirimlar,

J.  Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi
araglari,

k. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglart.

@

B

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine fliskin Esaslar

flk talep toplama donemi disinda katilma pay1 alimina esas teskil edecek Fon birim pay
fiyat1, her ayin son is giinii itibartyla hesaplanir ve takip eden aymn 3. is giinii mesai bitiminde ilan
edilir.

Fon katilma paylart A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A Grubu fon katilma
paylarmin birim pay degeri Tiirk Lirast cinsinden, B Grubu fon katilma paylarmin birim pay degeri ise
Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B grubu paylarin USD cinsinden degerinin
hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB tarafindan saat 15.30’da ilan edilen gosterge niteligindeki
USD doviz alis kuru esas alinir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu paylar i¢in hesaplanmis
birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak, aylik aktif toplaminin BSMV hari¢ %0,166667°1 (yillik
yaklasik %2) tutarindaki yonetim iicretini Fon nakit miisaitligi olustugunda Fon’dan tahsil eder.

Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti dahil ve performans f{icreti hari¢ tiim giderlerin
toplaminin Fon toplam degerine gore tist sinir1 yillik olarak %20’dir. Bu sinirin hesaplanmasinda
yil i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Portfoy yonetim iicretine ve performans iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar
yapilabilir:

1. Katilma paylart ile ilgili harcamalar
2. Portfoy igletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,



c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portféydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta

ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her
tirlii Gcretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz
sat1s kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrac belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter iicretleri,

i) Merkezi Kayit Istanbul ve Takas Istanbul'a fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,

K) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

I) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

m) KAP giderleri,

n) Icazet belgesi icin 6denen iicretler,

0) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ticretler,

c) Takvim yili esas alinarak iicer aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma Paylarimin Devrine iligkin Esaslar
7.1. Genel Esaslar

* Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara
satilabilir.

* Fon kaynak taahhiidiinde bulunan ve kaynak taahhiidii verenler disinda pay alim talimati
veren yatirimeilara satilmak tizere katilma payi ihrag eder.

» Katilma pay1 satin alinmasinda, kaynak taahhiidii 6deme ¢agrilarina istinaden veya ihrag
belgesinde yer verilen donemlerde Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi katilma payr alim
satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim talimati verilir.



 Kaynak taahhiitleri ve kaynak taahhiidii disindaki katilma pay1 alimlart nakit karsiliginda
olabilecektir

* Bu ihrag¢ belgesinde belirtilen satis baslangig tarihini takip eden 36 ay boyunca, nitelikli
yatirimcilar pay alim talimati vermek veya kaynak taahhiidiinde bulunmak suretiyle Fon’a
katilabilir. Bu siirenin sonundan itibaren Fon’a yeni yatirimci kabul edilmeyecektir.

* Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim talimatlari i¢in ayr1 ayri1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir. Islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

* Almm talimatlar1 karsiliginda tahsil edilecek tutar islem gerceklestirilinceye kadar
nemalandirilmayacaktir.

*Savas, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, sermaye piyasasi araglarinin ilgili
oldugu piyasanin kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar gibi olaganiistii
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumlarinda, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.

+ Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesi Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de
yerlesik yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satilmak tizere pay grubu olusturulmak suretiyle
USD {izerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat1 bagh oldugu pay grubuna
gore TL ve USD cinsinden agiklanir.

* A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Lirast (TL) cinsinden, B Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve ilan edilir.
B Grubu paylarin Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolar1 (USD) doviz
alis kuru esas alinir. Degerleme giiniiniin tatil olmas1 durumunda, bir 6nceki is giiniinde degerleme
yapilacaktir.

- Katilma paylar1 sadece fon siiresinin sonunda nakde doniistiiriiliir. Su kadar ki Fon
siiresinden Once girigsim sermayesi yatirimlarindan ¢ikis olmasi, temettii geliri, menkul kiymet
geliri, faiz geliri vb. gelirler olmasi, alacaklarin tahsili ve sonrasinda borglarin 6denmesi sonucu
nakit fazlasi olusmasi durumunda, Kurucu Y 6netim Kurulu karariyla, olusan nakit fazlas1 katilma
payt sahiplerine ihra¢ belgesinde belirtilen esaslar cergevesinde paylart oraninda nakden
dagitilabilir. Ayrica yatinmcr bilgilendirme dokiimanlarinda yatirnm yapma kararini
etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi durumunda yatirimcilarin Kurucu’ya ilettigi iade
talepleri kabul edilir. Bununla birlikte tasfiye doneminde de katilma paylar1 Fona iade
edilebilecektir.

+ Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirnmcilar
arasinda katilma payr devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimc1 vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlari fon siiresi ve takip eden en az bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimeilarin
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hesaplar1 arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiriiten kurulus sorumludur. Nitelikli yatirimcilar arasindaki
katilma pay1 devir bedelleri serbestge belirlenebilir.

Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatirimlarinin degerlemesinin asgari olarak her
takvim yil1 sonu itibari ile Kurul’ca uygun goriilen degerleme kuruluslar1 tarafindan yapilmasi
zorunludur.

Girigsim sermayesi yatirimlarinin degerlemesine dayanak teskil eden bilgi ve belgeler fon
stiresi ve bu slirenin bitmesini miiteakip bes y1l boyunca Kurucu nezdinde de saklanir.

Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Finansal
Raporlama Tebligi’nde yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

7.2. Allm Talimatlar: ve Alim Bedelinin Tahsil Esaslar1
Alim talimatlar1 pay veya tutar olarak verilebilir.

Fon’un ilk katilma pay1 satisin1 takip eden 24 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak
belirlenmistir.

Bu 24 aylik ilk talep toplama déneminde toplanan kaynak taahhiitleri ve katilma pay1 alim
talimatlar1 her ig glinlinde bir adet B grubu payin birim pay degeri 1 ABD Dolari, bir adet A grubu
payn birim pay degeri Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan talimatin verildigi
giinden bir Onceki is giinii saat 15:30°da Tiirk Lirasi i¢in belirlenen gosterge niteligindeki doviz
alis kuru esas alinarak hesaplanacak 1 ABD Dolar1 karsilig: Tiirk Lirast nominal deger iizerinden
gerceklestirilir. Her ay sonunu takip eden 3. is giinii mesai bitiminde ilan edilen fon birim pay
fiyatinin 1 USD’nin {izerinde olmas1 durumunda 24 aylik ilk talep toplama doneminde verilen
katilma pay1 alim talimatlar1 talimatin verildigi ay sonunu takip eden 3. is giinii mesai bitiminde
ilan edilen fiyat lizerinden gergeklestirilir. S6z konusu 24 aylik ilk talep toplama donemi boyunca,
katilma pay1 alim talimatlar1 oncesinde fona katilacak yatirimcilardan, yukarida belirtilen birim
pay degeri esas alinarak fona katilacaklarini kabul ettiklerine dair yazili bir beyan alinir.

Ilk talep toplama dénemi sonrasinda, alim talimatlari, her is giinii kabul edilir ve ayin son
is giinii itibariyle hesaplanan ve takip eden ayin 3. is giinii mesai bitiminde aciklanan fiyat
tizerinden, 4. is gliniinden itibaren ayin son is giiniine kadar isleme alinir ve gergeklestirilir.

Kaynak taahhiitlerinin, Yatirim Komitesi tarafindan, yatirimlar, giderler gibi Fon’un nakit
ithtiyaclarim1 karsilamak i¢in yatirimer sozlesmesinde belirtilen usullerle yatirimcilardan Fon’a
Odenmesi talep edilir. Kaynak taahhiidiiniin 6denmesi talebi sonrasinda yatirimci, kaynak taahhtidii
O0deme talebinde belirtilen tutarda alim talimat1 vermis sayilir.

Kaynak taahhiidi ve katilma pay1 alimlar1 sadece nakit olarak verilebilir.
7.3. Satim Talimatlar

Katilma paylar1 sadece fon siiresinin sonunda nakde doniistiiriiliir. Su kadar ki Fon
stiresinden Once girisim sermayesi yatirimlarindan ¢ikis olmasi, temettii geliri, menkul kiymet
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geliri, faiz geliri vb. gelirler olmasi, alacaklarin tahsili ve sonrasinda bor¢larin 6denmesi sonucu
nakit fazlasi olusmasi durumunda, Kurucu Y o6netim Kurulu karariyla, olusan nakit fazlasi katilma
pay1 sahiplerine ihra¢ belgesinde belirtilen esaslar cergevesinde paylari oraninda nakden
dagitilabilir. Ayrica yatirimci bilgilendirme dokiimanlarinda yatirirm yapma kararini
etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi durumunda yatirimcilarin Kurucu’ya ilettigi iade
talepleri kabul edilir. Bununla birlikte tasfiye doneminde de katilma paylari Fona iade
edilebilecektir.

Erken Dagitim: Fon siiresinden Once girisim sermayesi yatirimlarindan ¢ikis olmasi,
alacaklarinin tahsili ve sonrasinda borglarinin ddenmesi sonucu nakit fazlasi olusmasi durumunda,
olusan nakit fazlasi, Kurucu’nun Yonetim Kurulu karariyla, katilma pay1 sahiplerine, dnceki aymn
son is gilinii itibartyla hesaplanan katilma pay fiyati {izerinden, katilma pay1 iadesi yapilmak
suretiyle paylar1 oraninda dagitilabilir. Bu durumda tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis
olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez.

Yatirimcei bilgilendirme dokiimanlarinda yatirim yapma kararini etkileyebilecek nitelikte
degisiklik yapilmasi durumunda Teblig’de belirtilen siire ve sartlar dogrultusunda yatirimeilarin
kurucuya ilettigi iade talepleri kabul edilir.

7.4. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 1 yilin1 olusturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin satigi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin
O0denmesi sonucu nakit fazlasi olustukca, olusan nakit fazlas1 pay sahiplerine paylari oraninda
dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki
nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma
paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri
icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kurulusglar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen
miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Saklama Tebligi diizenlemeleri cergevesinde portfoy
saklayicis1 nezdinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GSYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tirkiye
Sermaye Piyasalari Birligi’nin Fon Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari

Y 6nergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
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Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

12. Fon I¢tiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtlizigli, ihra¢ belgesi ve Fon finansal raporlari Kurucu'dan, Kurucu’nun internet
sitesinden (www.kap.org.tr ) temin edilebilir.

Fon igtliziigli ve ihra¢ belgesi kurucunun internet sitesinde ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayinlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina fliskin Esaslar

Kurucu yo6netim kurulu karari ile katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitabilir. Kér pay1
O6demeleri kurucu yonetim kurulu kararini takip eden 5 is giinii icerisinde gergeklestirilir. Kar pay1,
dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlari,
bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina aktarilir.

Kar pay1 dagitimi, fon paylar iade alinmaksizin yapilarak, fondan nakit ¢ikisina sebep
olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama dénemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerini ve
birim pay fiyatini azaltic1 bir etkisi olur.

14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans ticreti Teblig’in 24 lincii
maddesi c¢ercevesinde fona tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil edilir. Performans iicretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Kurucu
tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan
performans licretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan
alimmas1 ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarithini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur. Portfdy saklayicisi tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa
iade tutarmin kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenen usul ve esaslara uygun olarak yapilip
yapilmadig1 hususu kontrol edilerek, anilan usul ve esaslara aykir1 bir durumun tespit edilmesi
halinde, kurucudan s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilir.

15. Katilma Paylarimin Satisinin Ve Fona Iadesinin istirak Paylar1 Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

. Buna iligkin esaslara isbu ihra¢ belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma
Paylarinin Devrine iliskin Esaslar” baslikli 7. Boliimiinde yer verilmistir.

16. Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas Ve Usulleri
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Fon katilma paymin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedik¢e e-posta yolu ile
bildirilecektir. Talep edilen yatirimcilara ayrica posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

17. Katilma Paylarmm Satisi Ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi

Uygulanmayacaktir.
18. Fon’un Tasidig1 Riskler

Fon’un olasi riskleri asagidaki gibidir:

Finansman Riski: Finansman riski ilk asamada fonun alacagi bir girisim sirketi veya
girisim sermayesi yatiriminin bedelini ddeme kabiliyetini dlgmektedir. Ikinci asamada ise yatirim
yapilan bir girigim sirketinin sonradan ihtiya¢ duyacagi bor¢ finansmani veya sermaye artiginin fon
tarafindan karsilanabilme kabiliyetini 6l¢gmektedir.

Likidite Riski: Nakit akigindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikiglarini tam olarak ve
zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip
bulunmamasi, hazir degerlerinin zamaninda nakde doniistiiriilememesi nedeniyle maruz
kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Degerleme Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve
dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Piyasa Riski: Piyasa riski faktorleri olan kar pay1 orani, ortaklik payi fiyatlarinda meydana
gelebilecek degisimin portfoyiin degerini azaltma riskidir.

Kur Riski: Fon’un yurt disinda kurulu borsada islem gérmeyen girisim sirketlerine yatirim
yapmasi halinde yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin, varliklar (alacak haklari) ve
yukiimliiliikler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kars1 deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

Operasyonel Risk: Fon’un operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar
olusmast olasiligimni ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum i¢i etkenlerin yani
sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

Kiymetli Maden Riski: Kiymetli madenlere dogrudan yatirim yapilmasi veya kiymetli
madenlere dayali sermaye piyasasi araclariin fon portfoyiline dahil edilmesi halinde, kiymetli
madenlerin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portféyiin deger kaybetme
olasiligini ifade etmektedir.

Kars1i Taraf Riski: Karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine

getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda 6demenin yapilamamasi halinde meydana gelebilecek zarar olasiligini ifade eder.
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Yogunlasma Riski: Belli bir varliga/sektore/bolgeye/vadeye yogun yatirim yapilmasi
sonucu Fon’un bu varliklarin ve vadenin i¢erdigi risklere maruz kalma olasiligini ifade eder.

Yatirim Vapilan sirketlere iliskin riskler ise asagidaki gibidir:

Kredi Riski: Sirketin islem yaptigi karsi tarafin sézlesme gereklerine uymayarak
yiikiimliliiglinii kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay1 zarara ugrama
ihtimalidir.

Mali Riskler: Yatirim yapilan sirketin mali ylikiimliiliiklerini yerine getirememe riskini
kapsar.

Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen ig siirecler, insan kaynagi, sistemler ya da
dis etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Hukuksal Risk: Yatinm yapilan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimliiliiklerini
getirememesiyle ilgili risklere isaret eder. Bu riskler, sirketin iilkemizde ve yurtdisindaki biitiin
kanunlara kars1 yiikiimliiliiklerini kapsar. Vergi ylikiimliiliikkleri de bu kapsamin igerisindedir.

Faaliyet Ortam Riski: Bu kapsamda riskler, sirket faaliyetlerini etkileyebilecek
mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak
sayilabilir.

Sermaye Yatirnmi Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine ait
sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir.

Katihm Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu katilim finans ilkelerine uygun
olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir girisim sermayesi yatirirminin ya da finansal varligin, daha
sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoyilinden
belirlenecek bir siire igerisinde ¢ikartilmasi riskidir.

Fon’un risk yonetimine iligkin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, yatirim fonlarma iligkin diizenlemeler kiyasen
uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar

Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
Www.qib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.
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http://www.kap.org.tr/
http://www.gib.gov.tr/

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ercevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrace1

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Jiipiter
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

Mehmet Celik Fevzi Zakiroglu

Yénetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir
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