GSYF-IHRAC BELGESI

24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN

KURUCUSU OLDUGU

24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
PREMIUM GIRISIM SERMAYESI YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 23.02.2023 tarih ve 11/212 sayili karari ile

onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 08.09.2023 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igsbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iliskilerde ictiiziik ve isbu ihra¢ belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise
yatirnmel sozlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

Fon kurucusu ile
yOneticisinin ticaret unvani
ve adresi

24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’dir.
Adresi Ziya Gokalp Mah. Sileyman Demirel Bulvar Mall Of
Istanbul Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir / ISTANBUL ’dur.

Ihraca iliskin yetkili organ
karari/karar tarihi

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim 23/12/2022 tarih ve 2022/140 sayili toplantisinda ihraca
karar vermistir.

Katilma paylarinin
pazarlama ve dagitimin
gerceklestirecek kurucu ve

varsa  portfdy  yOnetim
sirketleri ile katilma
paylarinin  alim  satimina
aracilik  edecek  yatirim

kuruluslarimin ticaret unvani

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Kurucu) ve Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi.

Satis Yontemi

Yurtiginde ve yurtdisinda nitelikli yatirimciya satig

Katilma payina iligskin asgari
islem limitleri (varsa)

Yoktur.

Fon unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Premium Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (Fon)
Fon tiirti Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

Fonun siiresi

Fon’un siiresi, tasfiye donemi dahil 9 (dokuz) yildir. Bu siire ilk
katilma pay1 satisinin gerceklesmesi ile baglar. Fon siiresinin son
2(iki) y1l tasfiye donemidir.

Kurucu yonetim kurulu karari ile Fon igtiiziigiinlin ve isbu ihrag
belgesinin Fon’un siiresine iligkin maddesinin tadil edilmesine
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karar wverilebilir. Bu durumda, Teblig’in 14. maddesinde
belirlenen esaslar ¢er¢evesinde Fon’un siiresine iliskin olarak Fon
ictiiziglinde ve isbu ihra¢ belgesinde degisiklik yapilmasi
talebiyle Kurul’a bagvurulur. S6z konusu degisiklik, degisikligin
ylriirliige giris tarihinden en az 30 giin O6nce katilma pay1
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir. Bu siire
icinde, katilma pay1 sahiplerinden anilan degisiklige iliskin
uygunluk alinir, uygunluk vermeyen katilma payr sahiplerinin
katilma paylar1 ise ancak Kurucu’nun yonetim kurulu karariyla
Fon’a iade edilecektir.

Fon y0neticisinin unvani ve
adresi

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvar1 Mall Of Istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir / Istanbul

Portfoy saklayicisinin
unvani ve adresi

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.§.
Adresi Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sartyer
34467 Istanbul

Portfdy yoneticisine iligkin

bilgi

Fon portfoyliniin girisim sermayesi yatirimlari boliimii yatirim
komitesi tarafindan yonetilecektir.

Fon portfOyiiniin girisim sermayesi yatirimlar: disinda kalan kismi1
kurucu nezdinde Portfoy Y dneticisi tarafindan yonetilecektir.
Portfoy ydneticisi olarak [Than ARSLAN belirlenmistir.

-Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
-Tiirev Araglar Lisansi

Fon kurucusunun yonetim
kurulu tyelerine iliskin bilgi

Fon kurucusunun yoénetim kurulu {yelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

- Aziz Yeniay, Yonetim Kurulu Bagkani

- Fevzi Zakiroglu, Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel
Miidiir

- Mehmet Celik, Y6netim Kurulu Uyesi

- Burhan Ozcan, Yénetim Kurulu Uyesi

- Hasan Bursalioglu, Yénetim Kurulu Uyesi

Yatirnm komitesine iliskin

bilgi

Fon’un girisim sermayesi portfdyiinii yonetmek tlizere Kurucu
biinyesinde, girisim sermayesi yatirimlar1 konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu tiiyeleri ile ayrica, dort yillik
yiksek Ogrenim gOrmiis ve girisim sermayesi yatirimlari
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir personel ve
Kurucunun genel miidiiriiniin yer aldig1 dort kisiden olusan bir
yatirim komitesi bulunur. Yatirim Komitesi asgari olarak iki
liyenin katilimiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oybirligi ile
karar alir. Olusturulan yatirim komitesinde gorev alan kisilere dair
bilgiler agagidaki gibidir:

1)Yonetim Kurulu Baskami Sn. Aziz Yeniay (Girisim
sermayesi yatirnmlar1 konusunda asgari 5 yillik tecriibeye
sahip yonetim kurulu iiyesi)
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Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yillar1 arasinda Serhad Miihendislik
Limited Sirketi’nde miihendis ve yonetici olarak gérev yapmastir.
1992 — 1999 yillar1 arasinda Istanbul’un farkli ilcelerinde Belediye
Meclisi Uyeligi, 1995 — 2009 yillar1 arasinda dokuz yil siireyle
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonu Baskanlig1 ve
2004 — 2014 yillart arasinda Kiigiikgekmece Belediye Baskanligi
gorevlerini yliriitmiistiir.

2) Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir Sn. Fevzi
Zakiroglu

1989 yilinda Bogazi¢i Universitesi Insaat Miihendisligi
Boliimii’nii, 1993 yilinda da Bogazigi Universitesi Cevre Bilimleri
Bolimii’'nden mezun olmustur. 1990 — 2000 Yillar1 arasinda
cesitli sirketlerde Genel Miidiirliik yapmistir. 2011 Yilinda kendi
sirketlerini kurmustur. 2010-2015 yillar1 arasinda Cathay Ingaat
Sanayi ve Gayrimenkul Ticaret. A.S.’de Gayrimenkul Is
Gelistirme Koordinatorliigi gérevinde bulunulmus olup, 2015
yilindan bu yana 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu Bagkan Vekilligi’nin yan1 sira 2018 yilindan bu yana ayni
sirkette genel miidiir olarak gorev yapmaktadir.

3) Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Hasan Bursahoglu (Girisim
sermayesi yatirnmlar1 konusunda asgari 5 yilllik tecriibeye
sahip yonetim kurulu iiyesi)

2006 Yilinda Istanbul Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi
Boliimiinden mezun olmustur. 2005 ve 2008 yillar1 arasinda
santiye sefi olarak Sarp Yap: Ins. San. Ltd. Sti’de calismustur.
2009-2010 yillar1 arasinda Saf Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de
planlama miihendisi ve satig yoneticisi, 2010-2012 yillar1 arasinda
Sinpas Yapr Endiistrisi A.S.’de satig miidiirii, 2013 yilindan bu
yana BHB Gayrimenkul Yatirim ve Danismanlik A.S.’nin ortag:
ve yonetim kurulu baskanidir.2013 yilindan bu yana Blab Yazilim
ve Teknoloji San. Tic. Ltd.Sti.’de yonetici ortak olarak goérev
yapmakta olup, 2015 yilinda itibaren 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nin kurucu ortaklarindan biri ve
yonetim kurulu tyesidir.

4) Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Burhan Ozcan

Sn. Burhan Ozcan 1995 ve 2006 yillar1 arasinda IGDAS’ta
Anadolu Bolge Miidiirii olarak gorev almistir. 2006 ve 2013 yillar
arasinda AKSA Dogalgaz Dagitim A.S.’de genel midiir olarak
calismistir. BNR Yapi Gayrimenkul ve Enerji Uretim Sanayi
Ticaret A.S. ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’nin kurucu ortaklarindan biridir. 2016 yilindan bu
yana BOTAS’1n yonetim kurulu baskani ve genel miidiirii olarak,
2016 yilindan bu yana TANAP Dogalgaz iletim A.S. de ydnetim
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kurulu tiyesi ve 2019 yilindan bu yana Enerji ve Tabi Kaynaklar
Bakanligi’nda Gayrimenkul Degerleme Komisyon Uyesi olarak
gorev yapmaktadir.

Fonu temsil etmek {izere
disaridan  atanan  vekil
hakkinda bilgiler

Yoktur.

Fonun yatirim stratejisine ve
amacina iligkin esaslar

Fon, temel olarak halka a¢ik olmayan biiylime potansiyeli yiiksek,
mali yapisini kuvvetlendirmesi gereken anonim ve limited
sirketlere sermaye aktarimi veya pay devri yoluyla ortak olmak
veya girisim sirketlerinin kurucusu olmay1 hedeflemektedir. Fon,
halka agik olmayan girisim sirketlerinin fon kullanicisi oldugu kira
sertifikalarina yatirim yapabilir.

Fonun yatirnm yapmay1 hedefledigi ana sektorler bilisim,
yazihm ve teknolojidir. Bu sektorler agirhikta olmak iizere
start-up projelerini gerceklestirmek icin faaliyet gosteren
sirketlere yatinm yapmayr hedeflemektedir. Fon bu
sektorlerin disindaki sektorlere de yatirnm yapabilecektir.
Yatirim yapilacak sirketlerin se¢iminde esas alinacak kriterler;
kurumsal yonetim yapisina kavusturulabilir, sorumluluk sahibi,
deneyimli ve is etigi sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak,
operasyonel gelisime uygun olmak, rekabet¢i, marka degeri
yaratma giicii, stirdiirtilebilirlik ve katma degerli iirlin gelistirme
potansiyeli olacaktir.

Yapilacak yatirnmlarda imtiyazli azmnlik paylarinin (normal
azinlik haklarinin {izerinde yonetimde s6z sahibi olmaya
yarayacak hukuki haklara sahip imtiyazli paylar) satin alimi,
profesyonel yonetim olmas1 durumunda ¢ogunluk paylarinin satin
alimi, diger girisim sermayesi fonlariyla ortak yatirim yapilmasi
gibi metotlar uygulanacaktir.

Fon yapmis oldugu yatirimlardan halka arz veya borsa disinda
satis seceneklerini kullanarak ¢ikabilir. Yatirim yapmis oldugu
sirketlerdeki ortaklar1 veya ticilincii kisilerle hisse satis anlasmalari
yapabilir. Ayrica yatirnm yapilan bir sirketin tasfiye edilmesi
suretiyle de yatirim sonlandirilabilir.

Fon’'un ve yatinmlarmin katilim (faizsiz finans) esaslarina
uygunluguna iliskin icazet belgesi alinir. icazet belgesi alinacak
kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karar ile
belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yayimlanacaktir.

Fonun yatirnm smirlamalari
ve risklerine iliskin esaslar

Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatiromlarinin
yonetiminde asagidaki yatirim sinirlamalarina uyulur:

- Fonun toplam degerinin en az %80’inin bir veya birden fazla
girisim sermayesi yatirirmindan olugmasi zorunludur. %80 orani
111-52.4 say1l1 Girisim Sermayesi Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirlenen asgari girisim sermayesi yatirim
sinirlamasidir.
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- Fonun, bir hesap donemi icinde; Teblig’de belirtilen KOBI
niteligini  saglayan girisim sirketlerine dogrudan yaptigi
yatirimlari, fon toplam degerinin %10’unu geg¢mesi halinde
girisim sermayesi yatirim sinir1 asgari %51 olarak uygulanir.

- Fon, girisim sirketi niteligindeki limited sirketlere yatirim
yapabilir. Yatirnm tarihi itibari ile limited sirket olan girigim
sirketlerinin, ilk yatirim tarihini takip eden bir y1l i¢ginde anonim
sirkete doniistim islemlerinin tamamlanmasi zorunludur.

Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatirimlari
disindaki  yatirnmlarin  yonetiminde asagidaki yatirim
sinirlamalarina uyulur:

Fon, sermaye piyasasi araglarimi agiga satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini o6diing
alamaz.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere, diger emtialara ve bunlara
dayal1 vadeli islem sozlesmelerine yatirim yapabilir.

Fon, tiirev araglara yatirim yapamaz.

Fon, girisim sermayesi yatirimlar1 digindaki yatirimlarda paylarimi
satin aldig1 ortakliklarin herhangi bir sekilde yoOnetimlerine
katilma amaci giidemez ve yonetimde temsil edilemez.

Kurucunun ve yoneticinin paylari, fon portfoyiine dahil edilemez.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite
ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Yurt disinda yerlesik olup borsada islem gormeyen ve gelisme
potansiyeli tasiyan sirketlere Teblig’in 18. maddesinin tciincii
fikrasinin (a), (b) ve (f) bentlerinde belirtilen yontemlerle fon
toplam degerinin azami %]10’una kadar yatirim yapilabilir. Bu
yatirimlar girisim sermayesi yatirim sinirlamalarina dahil edilmez.

Borsada islem goérmeyen varlik ve islemler fon portfdyiine dahil
edilebilir.

S6z konusu yatirim siirlamalarina uyumun fonun hesap donemi
sonundaki toplam deger tablosu itibari ile saglanmasi1 zorunludur.
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Icazet belgesindeki katilim esaslarina uygun olmak kaydiyla Fon
portféyiiniin girisim sermayesi yatirimlar1 disinda kalan kismi
asagidaki varliklarda degerlendirilebilir:

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan
anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektér ve kamu kira
sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karar1
ile ytrtrliige giren Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32
sayil1 Karar hiikiimleri c¢ercevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci 0zel sektor ve kamu kira sertifikalari,

C) Faizsiz yatirim fonu katilma paylari,

d) Gayrimenkul sertifikalari,

e) Katilma hesabu,

f) Ipotege ve varliga dayali menkul kiymetler, teminath
menkul kiymetler, faizsiz taahhiitlii islemler (vaad s6zlesmeleri)
9) Gelir ortaklig1 senetleri ve gelir endeksli senetler, ikraz
istirak senetleri,

h) Yapilandirilmig yatirim araglart,

i) Yurtdisinda yerlesik olup borsada islem gdérmeyen,
gelisme potansiyeli tastyan sirketlere yapilan yatirimlar,

)i Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve
sermaye piyasasi araglari,
K) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araclari.

Fon i¢in alinan icazet belgesi KAP’ta yayimlanir.

Fon’un olasi riskleri asagidaki gibidir:

Finansman Riski:

Finansman riski ilk agamada fonun alacag: bir girisim sirketi veya
girisim sermayesi yatinmimin bedelini 6deme kabiliyetini
olgmektedir. Ikinci asamada ise yatirim yapilan bir girisim
sirketinin sonradan ihtiya¢c duyacagi bor¢ finansmani veya
sermaye artisinin fon tarafindan karsilanabilme kabiliyetini
Olgmektedir.

Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikiglarini tam
olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi, hazir
degerlerinin zamaninda nakde donistiiriilememesi nedeniyle
maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.
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Degerleme Riski:

Yatirim yapilan sirketlerin yatirim siiresi boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri
kapsar.

Piyasa Riski:

Piyasa riski faktorleri olan kar pay1 orani, ortaklik pay: fiyatlarinda
meydana gelebilecek degisimin portfoyiin degerini azaltma
riskidir.

Kur Riski:

Fon’un yurtdisinda kurulu borsada islem gdérmeyen girisim
sirketlerine yatirim yapmasi halinde yabanci para cinsinden
finansal enstriimanlarin, varliklar (alacak  haklar1) ve
yiikiimliilikler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine
ve/veya Tirk Lirasmna karsi deger kazanma ve kaybetmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

Yatirim Yapilan Sirketlere iliskin riskler ise asagidaki gibidir:

Kredi Riski:

Sirketin islem yaptigr karsi tarafin sozlesme gereklerine
uymayarak yiikiimliiliigiini kismen ya da tamamen zamaninda
yerine getirememesinden dolay1 zarara ugrama ihtimalidir.

Mali Riskler: Yatirim yapilan sirketin mali
yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riskini kapsar.

Operasyonel Riskler:
Yetersiz veya islemeyen ig siirecler, insan kaynagi, sistemler ya da
dis etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

Hukuksal Risk:

Yatirnm yapilan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimliiliiklerini
getirememesiyle ilgili risklere isaret eder. Bu riskler, sirketin
ilkemizde ve  yurtdisindaki  biitiin = kanunlara  kars1
ylikiimliiliiklerini kapsar. Vergi yiikiimliiliikkleri de bu kapsamin
igerisindedir.

Faaliyet Ortam Riski:

Bu kapsamda riskler, sirket faaliyetlerini etkileyebilecek
mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi
digsal faktorler olarak sayilabilir.

Sermaye Yatirnm Riski:




GSYF-IHRAC BELGESI

Yatirnm yapilan sirketlerin yonetsel veya mali blinyelerine ait
sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir.

Katihm Finans Ilkelerine Uyum Riski:

Fon’un tabi oldugu katilim finans ilkelerine uygun olarak Fon
portfoyiine dahil edilen bir girisim sermayesi yatiriminin ya da
finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine
uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portféyiinden belirlenecek
bir siire i¢erisinde ¢ikartilmasi riskidir.

Asgari  kaynak taahhiidii
tutar1 (TL)

25.000.000 (yirmi bes milyon)TL’dir. Kaynak taahhiidii sadece
nakit olarak ddenebilir. Asgari kaynak taahhiidii toplam1 tahsil
edildikten sonra en ge¢ 2 sene igerisinde yatirima
yonlendirilecektir.

Disaridan alinan hizmetlere
(degerleme, hukuki
danigmanlik vb.) iliskin bilgi

Fon, asagida belirtilen danigsmanlik hizmetlerini alinacak kurucu
yonetim kurulu kararina istinaden alabilir:

Degerleme: Yatirim yapilmasi planlanan girisim sirketinin pay
degerinin hesaplanmasi i¢in degerleme raporlarinin yatirim dncesi
ve siiresince hazirlanmasini kapsar.

Hukuk Damismanh@: Hukuki detayli inceleme ve yatirim igin
gerekli tiim hukuki dokiimanlarin hazirlanmasi hizmetinin kapsar.
Hukuki detayli incelemede, yatirim yapilacak girisim sirketinin
tiim hukuksal risklerinin, mevcut sdzlesmelerinin, mevcut tiim
hukuki uyusmazlik ve davalarinin, mevzuat uyum durumunun,
izin-ruhsat ve belgelerinin, marka-patent haklarinin, sabit
varliklara sahiplik durumunun, kira sozlesmelerinin, g¢evresel
mevzuat yiikiimliiliklerinin, yonetim ve calisan sézlesmelerinin
oldugunun incelemesi yapilir.

Finansal Damismanhk: Yatirnm yapilacak girisim sirketinin
finansal raporlarinin ger¢ek durumu yansitip yansitmadigi
konusunda finansal denetim hizmetini kapsar. Finansal detayl
incelemede, girisim sirketinin varliklarinin tespiti, alacak
hesaplarinin giivenli aralikta mutabakati, detayli Stok sayimi,
ayrica muhasebe, raporlama ve i¢ kontrol sistemlerinin yeterliligi
incelemesi yapilir.

Vergi Damismanhgi: Yatinm yapilmasi planlanan girisim
sirketinin tiim islemlerinin vergi kanunlar1 ag¢isindan durumunun
tespit edilmesini kapsar. Vergisel detayli incelemede, belge
diizeninin vergisel uygunlugunun, beyannamelerin ve 6demelerin
mevzuata uygun olarak yapildiginin, vergi kayitlariyla borglarin
mutabakatinin, anlagmalarin uygunlugunun, bordro ve sosyal
giivenlik 6demelerinin ve bor¢larinin incelenmesi yapilir.
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Operasyonel ve IT Damsmanh@: Yatirim yapilacak girisim
sirketinin operasyonlarinin degerlendirilmesi, sektoriindeki en 1yi
uygulamalarin belirlenmesi ve bilisim sisteminin
degerlendirilmesini kapsar. Bu detayli incelemede, operasyonlarin
sektoriin en iyi uygulamalarindan farklarmi igeren bir rapor
hazirlanir, girisim sirketinin pazar konumu, rekabetcilik gibi
ozellikleri degerlendirilir. Ayrica IT incelemesinde, sirketin
mevcut bilisim sistemlerinin kabiliyetleri ve uygun bir biit¢eyle
bilisim sisteminde yapilabilecek yenilikler ve ulasilabilecek etkin
bir sistemin 6zellikleri degerlendirilir.

Sektor Damismanhgi: Yatirnm yapilmasi planlanan girisim
sirketinin icerisinde bulundugu sektdrdeki durumu, sektérdeki en
iyl uygulamalara gore kistas raporunun olusturulmasi, daha etkin
yonetim i¢in performans kriterlerinin belirlenmesi ve sektor
oyuncularinin taninarak rekabet analizinin yapilmasini kapsar.

Insan  Kaynaklarn Damsmanhg:  Girisim  sirketinin
organizasyon yapisinin incelenmesini veya tist yonetim igin ilerde
faydalanilabilecek adaylarin tespitini kapsar.

Risk ve Istihbarat Damismanhg:: Uygun goriilmesi halinde,
yatirim yapilmasi planlanan girisim sirketi hakkinda piyasaya ve
finansal bilgilerinin arastirilmasini kapsar. Ek olarak sirketin tiim
sigorta poligeleri ve riskleri de incelenerek, bir risk raporu da
retilebilir.

Allm ve Satim Damsmanhg: Girisim sirketi paylarmin alig
islemi i¢in girisim sirketlerinin bulunmast ve miizakerelerin
yapilmasi veya satis iglemi i¢in tekliflerin toplanmasi, potansiyel
alicilarla goriismeler yapilmasi ve daha genis bir alic1 kitlesine
ulagilabilmesi amaciyla alinacak yatirim bankaciligi hizmetlerini
kapsar.

Faizsiz Finans Damismanhgi: Fon varliklarinin ve islemlerinin
faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi ic¢in alinacak hizmetleri
kapsar.

Fon birim pay fiyat agiklama
donemine iligkin esaslar

Fon birim pay fiyat1 her ay sonu itibariyla ay sonunu takip eden
3. is giinii mesai bitiminde ilan edilir.

Fon katilma paylart A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba
ayrilmistir. A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk
Liras1 cinsinden, B Grubu fon katilma paylariin birim pay degeri
ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve aciklanir.
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Fon malvarligindan
yapilabilecek  harcamalara
iliskin esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak,
aylik aktif toplammim BSMV hari¢ %0,16666667°1 (yillik
yaklasik %2) tutarindaki yonetim iicretini Fon nakit miisaitligi
olustugunda Fon’dan tahsil eder.

Fon’dan karsilanan, yonetim {iicreti dahil ve performans ticreti
hari¢ tim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore iist
siir1 yillik olarak %20’dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil i¢inde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalar asagidaki gibidir:
1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar,
2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere
noter licretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta {icretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin
nakil veya nakile bagli sigorta iicretleri,

d) Portfoydeki varliklara iliskin saklama ve degerleme
hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve
bunun diginda Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve
komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen
kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim gerceklesmese dahi
bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karar ile belirlenen masraflar, (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru lizerinden Tiirk Lirasina
cevrilerek kaydolunur.),

&) Portfoy yonetim iicreti ve performans iicreti,

h) isbu ihrac belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve
iicretleri ve Fon’un is ve islemlerine iliskin alinacak hukuki
danigsmanlik hizmeti ticretleri,

1) Araci kurum komisyon {icreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sozlesmelere iliskin her tiirli gider ve
masraf, har¢ ve noter iicretleri,

J) MKK ve Takasbank’a odenen {icret, komisyon ve
masraflar,

K) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satist igin
katlanilan pazarlama, satig ve dagitim giderleri,
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I) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve
kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

m) KAP giderleri, Tiizel kisi kimlik kodu (LEI)
giderleri,

n) Icazet belgesi i¢in 6denen iicretler,
0) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger
harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu”
geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve
yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet alimlarindan dogan
ucretler,

c) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son is
giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu
tarafindan  hesaplanan ve portfoy saklayicist tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

Fon malvarligindan Fon yonetimi ile ilgili kurucuya
O0denecek yonetim iicreti, yukarida belirtilen giderler ve Fon’a
gider olarak yansitilan performans ficreti disinda harcama
yapilamaz.

Portfoydeki Varliklarin | Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatirimlarinin
Degerlemesi Hakkinda | degerlemesinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari ile
Bilgiler Kurul’ca uygun goriilen degerleme kuruluslart tarafindan
yapilmasi zorunludur.
Girisim sermayesi yatirimlarinin degerlemesine dayanak teskil
eden bilgi ve belgeler fon siiresi ve bu siirenin bitmesini miiteakip
bes yil boyunca Kurucu nezdinde de saklanir.
Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina
iliskin olarak, Finansal Raporlama Tebligi’'nde yer alan
degerlemeye iliskin esaslara uyulur.
Portfoydeki Varliklarin | Fon portfoyiindeki varliklarin Saklama Tebligi diizenlemeleri
Saklanmasi Hakkinda | ¢ergevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklanmasi zorunludur.
Bilgiler

Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin
mevcudiyetini ve fona aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar
da portfoy saklayicist nezdinde tutulur.

Girisim sermayesi yatirimi yapilmasi ve girisim sermayesi
yatirimlarindan ¢ikis gerceklestirilmesi oncesinde bu islemlere
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iliskin bilgi ve belgelerin ornekleri islemlerin
gerceklestirilmesinden makul bir siire once portfoy saklama
tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen portfoy saklayicisina gonderilir. Makul siire tanimina ve
islemlere iliskin bilgi ve belgelerin gonderim usullerine portfoy
saklama sozlesmesinde yer verilir.

Fon gelir gider farkinin
katilma payr sahiplerine
aktarilmasina iliskin esaslar

Fon’da olusan kar, katilma paylarinin tespit edilen fiyatlarina
yansir. Fon portfoylinde bulunan ortaklik paylarin kar paylari,
kar pay1 dagitim tarihinin baslangi¢ giiniinde tahsil edilmemis de
olsa muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri paylarini bu ihrag
belgesindeki “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
cercevesinde belirlenen kosullarda fona iade ettiklerinde isleme
esas fiyatin icerdigi fonda olusan kardan paylarini almis olurlar.

Fona katilma ve fondan
ayrilmaya iligkin esaslar

Genel Esaslar:
e Fon katilma paylari sadece Kurul diizenlemelerinde
tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.

e Katilma payr satin alinmasinda, kaynak taahhiidii veren
yatinmeilar i¢in kaynak taahhiidii 6deme ¢agrilarina
istinaden ve kaynak taahhiidii vermeyen yatirimcilar
tarafindan ise Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi
katilma paytr alm satiminin yapilacagr yerlere
basvurularak alim talimati verilir. Kaynak taahhiitleri
sadece nakit olarak verilebilecek, kaynak taahhiidi
disindaki katilma payr alimlari nakit veya istirak pay1
karsiliginda olabilecektir.

o Fon’akaynak taahhiidii verenler diginda da yatirimei kabul
edilecektir.

e Bu ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihini
takip eden 36 ay boyunca, nitelikli yatirnmcilar pay
alim talimati vermek veya kaynak taahhiidiinde
bulunmak suretiyle Fon’a katilabilir. Bu siirenin
sonundan itibaren Fon’a yeni yatirnmci1 kabul
edilmeyecektir.

e Alim talimatlar1 pay veya tutar olarak verilebilir.

e Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan
tim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim
talimatlar1 i¢in ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira
numarasi verilir.

e Islemler bu éncelik sirasina gore gerceklestirilir.

e Alim talimatlar1 karsiliginda tahsil edilecek tutar islem
gergeklestirilinceye kadar nemalandirilmayacaktir.

Savas, ekonomik Kkriz, iletisim sistemlerinin c¢okmesi,
sermaye piyasast araglarmin ilgili oldugu piyasanin
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
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arizalar gibi olaganiistii olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumlarinda, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim
satim1 durdurulabilir.

Katilma paylarmin satis1 ve fona iadesi Tiirk Lirasinin yani
sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve
disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu
olusturulmak suretiyle Amerikan Dolar1 (USD) iizerinden
de gerceklestirilir.

A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk
Liras1 (TL) cinsinden, B Grubu fon katilma paylarinin
birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden
hesaplanir ve ilan edilir. B Grubu paylarin Amerikan
Dolar1 (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili
gin icin TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan edilen
gosterge niteligindeki Amerikan Dolar1 (USD) doviz alis
kuru esas alinir. Degerleme giinlinlin tatil olmasi
durumunda, bir dnceki is gliniinde degerleme yapilacaktir.

Fon katilma paylar1 Tasfiye Donemi, Erken Dagitim ve bu
ihrac belgesinin Fon siiresi boliimiinde yer verildigi tizere
olast bir Fon siiresinin uzatilmasi bagvurusuna onay
verilmemesi hali hari¢ olmak iizere sadece Fon siiresinin
sonunda Fon’a iade edilebilir. Su kadar ki, fon siiresinden
once girisim sermayesi yatirimlarindan c¢ikis olmasi,
alacaklarinin tahsili ve sonrasinda borglarinin 6denmesi
sonucu nakit fazlasi olusmasi durumunda, Kurucu’nun
Y 6netim Kurulu karartyla olusan nakit fazlasi katilma pay1
sahiplerine katilma pay1 iadesi yapilmak suretiyle paylari
oraninda dagitilabilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri
mimkiindiir. Nitelikli yatirnmcilar arasinda katilma pay1
devrinin gercgeklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten
kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlar1 fon siiresi ve takip eden en az bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatirimcilarin hesaplar1 arasindaki aktarim ile
tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin bilgilerin
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MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Nitelikli yatirnmeilar arasindaki katilma pay1
devir bedelleri serbestce belirlenebilir.

Alim Talimatlar: ve Alim Bedelinin Tahsil Esaslari:

Isbu ihrac belgesinde belirtilen satis baslangic tarihinden
itibaren 24 ayhk siire ilk talep toplama doénemi olarak
belirlenmistir.

Bu 24 aylik ilk talep toplama doneminde verilen katilma pay1 alim
talimatlart her is giiniinde, bir adet B grubu payin birim pay degeri
1 ABD Dolari, bir adet A grubu payin birim pay degeri Tiirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan talimatin
verildigi giinden bir dnceki is gilinii saat 15:30°da Tiirk Liras1 i¢in
belirlenen gosterge niteligindeki doviz alis kuru esas alinarak
hesaplanacak 1 ABD Dolar1 karsilig1 Tiirk Liras1 nominal deger
tizerinden gergeklestirilir. S6z konusu 24 aylik ilk talep toplama
doénemi boyunca, katilma payr alim talimatlar1 6ncesinde fona
katilacak yatirimcilardan, yukarida belirtilen birim pay degeri esas
alinarak fona katilacaklarin1 kabul ettiklerine dair yazili bir beyan
alinir.

[k kaynak taahhiidii toplama dénemi sonrasinda gergeklestirilen
pay alim ve/veya kaynak taahhiidii Odemeleri karsiliginda
yatirimciya verilecek fon katilma payr sayist ise 6demenin
gergeklesmesini /veya talimat bedelinin 6denmesini takip eden ilk
fiyat raporunda hesaplanan ve aciklanan fon birim pay degeri
iizerinden hesaplanir. Su kadar ki; A Grubu paylar i¢in Tiirk Liras1
(TL) cinsinden hesaplanan birim pay degeri ve B Grubu paylar
icin Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanan birim pay
degeri dikkate alinir.

[k kaynak taahhiidii toplama donemi sonrasinda, alim talimatlari,
her i giinii kabul edilir ve takip eden ayin ilk on is giinii i¢inde,
talimatin verildigi ayin son is giiniinde hesaplanan ve takip eden
3. 15 gilinii agiklanan fiyat tizerinden isleme alinir.

Katilma Payi Iadeleri: Katilma paylari Tasfiye Déneminde ve
Erken Dagitimi ve bu ihrag belgesinde yer verilen istisnalar hari¢
olmak {izere sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilebilir.

Erken Dagitim: Fon siliresinden Once girisim sermayesi
yatirimlarindan ¢ikis olmasi, alacaklarinin tahsili ve sonrasinda
bor¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olugsmasi durumunda,
Kurucu’nun Yonetim Kurulu karariyla olusan nakit fazlasi katilma
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pay1 sahiplerine katilma pay1 iadesi yapilmak suretiyle paylari
oraninda dagitilabilir.

Bu durumda tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis, olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen
tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini
iade etmekten imtina edemez.

Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon siiresinin son 2 yilin1 olusturan tasfiye doneminde pay
sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin
O0denmesi sonucu nakit fazlasi olustukea, olusan nakit fazlasi pay
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagcla ihrac belgesinde
belirtilen pay fiyat1 agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam
tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri
kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutar1 almaktan ve
karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten
imtina edemez.

Fon ictiizigi ile finansal
raporlarin temin
edilebilecegi yerler

www.24portfoy.com.tr

Ayrica, Fon’un ve yatirimlarinin katilim (faizsiz finans) esaslarina
uygunluguna iligkin icazet belgesi Kurucu’nun resmi internet
sitesinde yayimlanacaktir.

Fonun denetimini yapacak
kurulus

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.
Cobancesme, Sanayi Cd. No: 44, PK:34196 Bahcelievler/Istanbul

Varsa kar pay1 dagitimi ve
performans
ticretlendirmesine
esaslar

iliskin

Kar Dagitim

Kurucu yonetim kurulu karari ile katilma pay1 sahiplerine kar pay1
dagitabilir. Kar pay1 ddemeleri kurucu yonetim kurulu kararim
takip eden 5 is giinii igerisinde gerceklestirilir. Kar payi, dagitim
tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarthleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1
sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina aktarilir.

Kar pay1 dagitimi, fon paylari iade alinmaksizin yapilarak, fondan
nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki pay fiyati hesaplama
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donemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay
fiyatin1 azaltic1 bir etkisi olur.

Performans Ucreti

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans
ticreti Teblig’in 24’lincli maddesi cercevesinde fona tahakkuk
ettirilir ve fondan tahsil edilir. Performans iicretinin tahakkuku ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar kurucunun yonetim kurulu karari
ile belirlenir. Kurucu tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak
yatirimcilara performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin
usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satisi
yapilacak yatirimcilardan performans ticretinin tahakkuk ve
tahsiline iligskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan
alinmas1 ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini
takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur. Portfoy
saklayicisi tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa
iade tutarinin kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenen usul
ve esaslara uygun olarak yapilip yapilmadigi hususu kontrol
edilerek, anilan usul ve esaslara aykiri bir durumun tespit edilmesi
halinde, kurucudan s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep
edilir.

Fon toplam gider orani
(Dsardan saglanan
degerleme ve danigmanlik
giderleri dahil olmak iizere
fonun  tiim  giderlerinin
toplam degerine oranini
ifade eder.)

Fon’dan karsilanan, performans iicreti hari¢, portfdy yonetim
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore
iist sinrt yillik olarak %20’dir. Bu smirin hesaplanmasinda yil
icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibartyla, yillik
fon toplam gideri oraniin asilip asilmadigi, ilgili donem iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinarak
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii
itibartyla Kurucu tarafindan Fon’a iade edilmek iizere tahakkuk
ettirilir ve takip eden on bes is giinli icinde Kurucu tarafindan
Fon’a iade edilir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez
ve bu giderler Fon malvarlifindan 6denemez.

Faizsiz finansman
saglanmas1  Ongoriiliiyorsa,
konuya iligkin bilgi

Fon, fon toplam degerinin azami %>50°si oraninda faizsiz
finansman kullanabilir. Fon'un kullanilmamis finansman limitleri
bu oraninin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ile
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda s6z konusu orana uyum saglanmasi gereklidir.
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Fon tarafindan bu sekilde bir finansman kullanmasi halinde
finansmanin tutari, maliyeti, alindig1 tarih ve kurulus ile geri
odendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde Kurula ve en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilir.

Koruma amagh tiirev arag

islemleri yapilmasi
Ongoriiliiyorsa, konuya
iligkin bilgi

Tiirev arag¢ islemi yapilmayacaktir.

Katilma paylarinin satisinda

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

kullanilacak dagitim | (Kurucu) ve Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi.
kanallar1
Fon katilma paylarinin | Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.

Borsa’da islem gormesi

Katilma paylarmin istirak
paylart karsiliginda
satilip/satilmayacagi
hakkinda bilgi.

Katilma payinin satisi, istirak payinin fona devredilmesi suretiyle
de gergeklestirilebilir. Istirak paylarmin Fon’a kabuliinde girisim
sirketlerinin secimindeki kriterler uygulanir. Istirak paylar1 Fon
tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim
sirketinin paylar1 hari¢ olmak iizere, istirak paylarin toplam
degerinin tespiti i¢in degerleme raporu diizenlenir. Bu diizenlenen
degerleme raporunun iicreti istirak payini devredecek yatirimei
tarafindan karsilanir.

Istirak paylarmin  degerlemesi Kurulca uygun goriilen
kuruluslarca yapilir ve katilma paylar1 en fazla bu degere tekabiil
edecek sekilde ihrag edilir.

Istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatirrmeilara
degerleme raporunda belirlenen degerden yukari olmamak iizere,
s6z konusu hukuki devrin tamamlandig1 giin, en son agiklanan
fiyat raporunda hesaplanan birim katilma payr fiyatina gore
belirlenecek olan adette katilma paylari verilecektir.

Nitelikli katilma pay1 ihrag
edilip edilmeyecegi
hakkinda bilgi

Edilmeyecektir.

Fon katilma  paylarinin
degerlerinin  yatirimcilara
bildirim esas ve usulleri

Fon katilma payinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikce
e-posta yolu ile bildirilecektir. Talep edilen yatirimcilara ayrica
posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

Katilma paylarinin satis1 ve
fona iadesinde giris c¢ikis
komisyonu
uygulanip/uygulanmayacagi
hakkinda bilgi.

Uygulanmayacak.
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Katilma paylarinin sadece
fon siiresinin sonunda nakde
dontstiiriiliip/dontstiirilme
yecegine iligkin bilgi.

Katilma paylarinin Tasfiye Déneminde ve Erken Dagitim ve bu
ihrac belgesinde yer verilen istisnalar hari¢ olmak {izere sadece
Fon siiresinin sonunda nakde doniistiiriilmesi miimkiindiir.

Kaynak taahhiidii tutarinin,
tahsil edilmesini miiteakip

Asgari kaynak taahhiidii toplamu tahsil edildikten sonra en geg 2
sene igerisinde yatirima yonlendirilecektir.

yatirima yonlendirilme
stiresi
Kaynak taahhiidii | Kaynak taahhiidii 6demelerinden Once girisim sermayesi

O6demelerinden Once girisim
sermayesi portfoyiine iligkin
06zel  degerleme  raporu
hazirlatilip/hazirlatilmayaca
gina iligkin bilgi.

Hazirlatilmas:  durumunda,
degerleme raporunun
bedelinin 6denme esaslari
hakkinda bilgi.

portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlanmayacaktir.

Fon’un risk yonetim sistemi
hakkinda bilgiler (Girisim
sermayesi yatirtmlarina
iliskin riskler icin varsa
kurucunun yonetim kurulu
kararina  baglanmig  risk
limitlerine ve  Portfoyiin
para ve Ssermaye piyasasi
arac ve islemlerinden olusan
boliimii  icin  kurucunun
yonetim  kurulu  kararina
baglanmast zorunlu olan
risk  limitlerine iliskin

bilgiler)

Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Riskaktif Danigmanlik
Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti.’nden (RiskActive) hizmet
almaktadir.

Kurucu’nun risk yonetim prosediirii, risk yonetim stireglerini de
kapsayan is akislar1 ve risk yonetim biriminin gérev tanimlarini da
kapsayan gorev tanimlar1 yazili hale getirilmis ve YOnetim
Kurulu’nca kabul edilmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri agagidaki gibidir.
Bu limitler olgiiliirken,

- Fon portfoy degerinin kasadaki nakit, bankalardaki vadeli
ve vadesiz hesaplar ile girisim sermayelerinin piyasa degerleri
toplamina esit oldugu kabul edilir.

- Fon toplam degerinin ise yukaridaki sekilde Olgiilen fon
portfoy degerine fonun alacaklar ile diger varliklarinin eklenmesi
ve borglariin diisiilmesi suretiyle bulunan tutara esit oldugu kabul
edilir.

Finansman Riski:

Fonun bir yatirim1 finanse edebilme kapasitesi, likiditesi yiiksek
nakit ve nakit benzeri degerlere, borsalar da islem goren kamu ve
veya 0zel sektor kira sertifikalari, pay senetleri, yatirim yapilmasi
beklenen siirede fona talep sonrasi elde edilecek nakit ile
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Teblig’de izin verilen faizsiz finansman kredisi ve borg¢lanma
limitinin heniiz kullanilmamis kismi ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatirimlarin, yukarida tanimlanan
yatirimi finanse edebilme kapasitesinden yiiksek olmasi halinde
olusacaktir. Bu durumun olusmasi halinde Yatirnm Komitesi
bilgilendirilecektir.

Fonlar, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon toplam
degerinin azami %50'si oraninda faizsiz finansman kredisi
kullanabilirler. Bu oranin %45 seviyesine ulasmasi halinde erken
uyart sistemi devreye girecek ve Yatinm Komitesi
bilgilendirilecektir.

Likidite Riski:

Fonun likidite rasyosu hesaplanirken ise; fonun toplam degerinin
%10'unun fondan c¢ikis yapacagi varsaymmi altinda, likiditesi
yilksek yatirnmlarin fondan net ¢ikiglart karsilama orani
hesaplanmaktadir. Oranin 1'in lizerinde olmasi hedeflenmektedir.
(Likit yatirimlar / Fondan ¢ikiglar)

Degerleme raporlari ile olusan toplam girisim sermayesi
yatirimlar1 degerinin ilk katilma pay1 satisi tarthinden sonraki 36
ay boyunca ardisik 4 degerleme donemi boyunca diismesi veya bu
stire sonrasinda ardisik 2 degerleme donemi boyunca diismesi ve
toplam disiisiin %20’yi asmas1 halinde likidite riski olusacaktir.
Bu  durumun olusmasi  halinde  Yatinm = Komitesi
bilgilendirilecektir.

Karsi taraf Riski:

Sirketin islem yaptigi her bir karst kurumun sdzlesme
yukiimliiliiklerini kismen veya tamamen 3 isgilinii i¢inde yerine
getiremedigi durumlarda Yatirim Komitesi ayni giin i¢inde yazili
olarak bilgilendirilecektir.

Mali Riskler:

Mali risklerin yonetilebilmesi i¢in yatirim yapilan sirketlerin
kaldira¢ ve bor¢ 6deme kabiliyetiyle ilgili oranlar1 her ay takip
edilerek, bu oranlara ¢esitli makroekonomik varsayimlar altinda
stres testler uygulanacak ve risk teskil edebilecek durumlar i¢in
gerekli Onlemler alinacaktir. Bu stres testler’de kullanilacak
oranlarin bazilar1 agagida 6rnek olarak verilmistir:

. Net bor¢ / ddenmis sermaye orant
. Net bor¢ / FAVOK
. Kar pay1 yiikiimliiliigii / Operasyonel nakit akist
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. Acik pozisyon riski

Operasyonel Riskler:

Kurucu yatirim yaptig1 tiim sirketlerde yonetim kuruluna katilarak
sirketin performansini aylik olarak takip edecek ve operasyonlarin
isleyisini gdrmek amaciyla sirketlerden rapor talep edebilecektir.

Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci ile Kurucu biinyesinde
degerleme yapilacak ve yatirim yapilan girisim sirketleri igin
bagimsiz degerleme sirketinden de ilk 36 aylik siire icin {i¢ ayda
bir, sonraki siirede ise yilda bir degerleme hizmeti alinacaktir.

Hukuksal Risk:

Yatirim yapilan sirketlere atanacak yoOnetim kurulu iiyesi
vasitasiyla takip edilir, gerektiginde uzman bir hukuk firmasindan
danismanlik servisi alinabilir.

Piyasa Riski:

Degerleme donemlerinde fon portfoyiine senaryo analizleri
uygulanacaktir. Senaryo analizlerinde son 1 yilda Borsa Istanbul
pay endekslerinde yasanan en biiyiik deger kaybinin iizerine 300
baz puan risk primi eklenerek finansal varlik degerlerinin
beklenmedik bir sekilde degismesi izlenecektir.

Portfoye dahil edilen girisim sermayesi sirketleri, risk profilleri
dikkate almarak yapilacak simiilasyonlardan elde edilecek
getirilerin kullanilmasi suretiyle, riske maruz degerler degerleme
donemlerinde hesaplanarak Yatirim Komitesi ile paylagilacaktir.

Riske maruz deger, girisim sermayesi sirketlerinin riski dikkate
almarak borsada islem goren benzer risk profilindeki sirketlerin
getirileri kullanilmasi suretiyle belirlenecektir.

Kar Pay1 Orani Riski:

Fon portfoyline katilma hesab1 gibi kara katilim olanag: saglayan
tirtinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin
getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar
olasiligidir.

Kur Riski:

Fon portfoyiindeki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin
varliklar (alacak haklar1) ve yiikiimliiliikler bazinda yabanci para
birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiitk Lirasina kars1 deger
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kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini
ifade eder.

Yogunlasma Riski:

Fon toplam degerinin %25’inden fazlasi Kurulun finansal
raporlama standartlaria iliskin diizenlemeleri kapsaminda, ayni
grubun girisim sermayesi yatirimlarina yatirildigi anda Yatirim
Komitesi bilgilendirilecektir.

Yasal Riski:
Kurucu, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza
indirmek tiizere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini
kullanmakta ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini
izlemektedir.

Sermaye Yatirim Riski:
Kurucu yatirim yaptig1 tiim sirketlerde yonetim kuruluna katilarak
sirketin performansini aylik olarak takip edecektir.

Fonun tasfiye sekli hakkinda
bilgiler

Fon igtliziiglinlin 3.1. maddesi uyarinca, Fon siiresinin son 2 yil
Fonun Tasfiye Donemi’dir. Olusturan tasfiye doneminde pay
sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin
O0denmesi sonucu nakit fazlasi olustukea, olusan nakit fazlasi pay
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay fiyat1 agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam
tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay
sahibinin almas1 gereken tutar1 belirler. Tim pay sahipleri
kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve
karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten
imtina edemez.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, yatirim fonlarma iligkin
diizenlemeler kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatirnrm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar
Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin
olmayan Fon varliklari, acik artirma veya pazarlik veya her iki
usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu
yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylari
oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurula ve pay sahiplerine bilgi
verilir. Fon’un tasfiye donemine girmesi ile yeni yatirim
faaliyetlerine son verilir,
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Tasfiye doneminde higbir katilma payr ihra¢ edilemez. Fesih
anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri
alimamaz.

Tedaviildeki tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda
Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben Fon adinin Ticaret
Sicilinden silinmesi icin keyfiyet, Kurucu tarafindan Ticaret
Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile
birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii
icinde Kurul’a gonderilir.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun ve/veya portfoy saklayicist kurumun iflasina veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona

doniistiiriillemez.
Fon’un ve fon | www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilir.
yatirimcilariin
vergilendirilmesi ile ilgili
hususlar

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihra¢ belgesinde yer
alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Premium
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

Mehmet Celik Fevzi Zakiroglu

Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir
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