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24 GAYRİMENKUL VE GİRİŞİM SERMAYESİ PORTFÖY YÖNETİMİ A.Ş.’NİN 

KURUCUSU OLDUĞU 

24 GAYRİMENKUL VE GİRİŞİM SERMAYESİ PORTFÖY YÖNETİMİ A.Ş. 

KARDELEN GAYRİMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA İLİŞKİN  

İHRAÇ BELGESİDİR 

 

İşbu ihraç belgesi Sermaye Piyasası Kurulu’nun (Kurul) 26.05.2017 tarih ve 22/753 

sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

Ancak bu belgenin onaylanması, bu belgede yer alan bilgilerin doğru olduğunun 

Kurulca tekeffülü anlamına gelmeyeceği gibi, ilgili fon katılma paylarına ilişkin bir tavsiye 

olarak da kabul edilemez.  

24 Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portföy Yönetimi A.Ş. Kardelen Gayrimenkul 

Yatırım Fonu’nun (Fon) katılma payları; içtüzük, ihraç belgesi ve fon ihraç sözleşmesinde yer 

verilen esaslar çerçevesinde satış başlangıç tarihi olarak belirlenen 28.12.2018 tarihinden 

itibaren, işbu ihraç belgesinde ilan edilen dağıtım kanalları aracılığıyla nitelikli yatırımcılara 

sunulacaktır. 

Fon kurucusuna ve işbu ihraç belgesine konu fon katılma paylarına ilişkin bilgiler 

aşağıda yer almaktadır. 

 

1. Kurucu, Yönetici ve Portföy Saklayıcısı Hakkında Genel Bilgiler  

 

Kurucu ve Yönetici’nin 

Ünvanı:  24 Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portföy 

Yönetimi A.Ş. 

Yetki Belgesi: Portföy yöneticiliği Faaliyetine İlişkin Yetki 

Belgesi 

Tarih: 24/01/2020 

No:GGSPYŞ/PY.7/1601 

Adresi: Ziya Gökalp Mah. Süleyman Demirel Bulvarı 

Mall Of İstanbul Ofis Bloğu K:18 D:139 

Başakşehir/ İstanbul 

Yönetim Kurulu Üyeleri: Şirket’in yönetim kurulu üyelerine Şirket’in 

Kamuyu Aydınlatma Platformu’nda (KAP) yer 

alan sürekli bilgilendirme formundan 

(www.kap.org.tr) ulaşılması mümkündür. 

Portföy Saklayıcısı’nın 

Ünvanı: Türkiye İş Bankası A.Ş. 

Portföy Saklama Faaliyeti İznine İlişkin 

Kurul Karar Tarihi ve Numarası: 

Tarih: 17.07.2014 

No:22/709 

Adresi: İş Kuleleri Kule 1 Kat: 1 34330 Levent Beşiktaş 

İstanbul 

 

2. Fon’un İhracına İlişkin Bilgiler 

 

İçtüzük tescil tarihi ile tescile ilişkin 

Türkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve 

sayısı 

 

İhraca ilişkin yetkili organ karar tarihi ve 

sayısı 

24 Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portföy 

Yönetimi A.Ş. Yönetim Kurulu 20/12/2016 tarih 

http://www.kap.org.tr/


ve 2016/94 sayılı toplantısında ihraca karar 

vermiştir. 

Katılma paylarının pazarlama ve 

dağıtımını gerçekleştirecek kurucu ve 

varsa portföy yönetim şirketleri ile 

katılma paylarının alım satımına aracılık 

edecek yatırım kuruluşlarının ticaret 

ünvanı 

Katılma paylarının satışı sadece Kurucu 

tarafından gerçekleştirilecek olup, başka bir 

dağıtım kanalı kullanılmayacaktır. 

Fon’un süresi Fon’un faaliyet süresi, tasfiye dönemi hariç, ilk 

pay satışı tarihinde başlamak üzere oniki yıldır. 

Tasfiye döneminin başlamasından itibaren en geç 

bir yıl içinde tasfiye işlemleri tamamlanarak Fon 

sona erer. 

Yatırım komitesi üyeleri 1. Yönetim Kurulu Başkanı Sn. Aziz Yeniay 

 

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yılları arasında 

Serhad Mühendislik Limited Şirketi’nde 

mühendis ve yönetici olarak görev yapmıştır. 

1992 – 1999 yılları arasında İstanbul’un farklı 

ilçelerinde Belediye Meclisi Üyeliği, 1995 – 2009 

yılları arasında dokuz yıl süreyle İstanbul 

Büyükşehir Belediyesi İmar Komisyonu 

Başkanlığı ve 2004 – 2014 yılları arasında 

Küçükçekmece Belediye Başkanlığı görevlerini 

yürütmüştür. Son durum itibariyle 24 

Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portföy 

Yönetimi A.Ş. Yönetim Kurulu Başkanlığı’nın 

yanı sıra 24 Gayrimenkul Geliştirme A.Ş.’de 

Yönetim Kurulu Başkanı ve Torunlar 

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’de Yönetim 

Kurulu Üyesi olarak görev yapmaktadır. Sn. Aziz 

Yeniay’ın gayrimenkul sektöründe yaklaşık 20 

yıllık bir tecrübesi bulunmaktadır. 

 

2. Genel Müdür ve Yönetim Kurulu Başkan 

Vekili Sn. Fevzi ZAKİROĞLU 

 

1989 yılında Boğaziçi Üniversitesi İnşaat 

Mühendisliği Bölümü’nü, 1993 yılında da 

Boğaziçi Üniversitesi Çevre Bilimleri 

Bölümü’nden mezun olmuştur. 1990 – 2000 

Yılları arasında çeşitli şirketlerde Genel 

Müdürlük yapmıştır. 2011 Yılında kendi 

şirketlerini kurmuştur. Gayrimenkul Geliştirme 

üzerine uzun yıllar çalışmalar yapmıştır. 

 

3. Gayrimenkul Değerleme Uzmanı Sn. 

Abdullah Meriç (Lisans Tarihi ve No: 

27.12.2018-411148) 

 

2014 yılında Eskişehir Osmangazi Üniversitesi 

İnşaat Mühendisliği bölümünden mezun 



olmuştur. Mezun olduktan sonra bir süre 

İnİstanbul şantiyesinde Saha Mühendisliği görevi 

yapmıştır. 2017-2019 yılları arasında Ekspertur 

Gayrimenkul Değerleme A.Ş de İstanbul'un her 

bölgesinde değerleme çalışmaları yürütmüş, 

bankalara ve özel kuruluşlara SPK kriterlerine 

uygun değerleme raporları 

hazırlamıştır. Gayrimenkul değerleme ve 

geliştirme alanında uzmanlaşmıştır. Son durum 

itibariyle 24 Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi 

Portföy Yönetimi A.Ş de Gayrimenkul 

Değerleme Uzmanı Birim Sorumlusu olarak 

görev yapmaktadır. 

 

Yukarıdaki üyeler dışındaki yatırım komitesi 

üyelerine Fon’un KAP’ta yer alan sürekli 

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) 

ulaşılması mümkündür. 

Portföy yöneticilerine ilişkin bilgi Portföy yöneticilerine ilişkin bilgilere Fon’un 

KAP’ta yer alan sürekli bilgilendirme formundan 

(www.kap.org.tr) ulaşılması mümkündür. 

Dışarıdan alınan hizmetlere ilişkin bilgi Değerleme ve danışmanlık hizmetleri gibi 

dışarıdan alınan hizmetlere ilişkin bilgilere 

Fon’un KAP’ta yer alan sürekli bilgilendirme 

formundan (www.kap.org.tr) ulaşılması 

mümkündür. 

 

3. Fon Hakkında Genel Bilgiler 

 

Fon, 6362 sayılı Sermaye Piyasası Kanunu hükümleri uyarınca nitelikli yatırımcılardan 

katılma payları karşılığında toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin üçüncü fıkrasında 

belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamındaki bağımsız bölümler veya gayrimenkule dayalı 

haklar ile katılma payı sahipleri hesabına ve inançlı mülkiyet esaslarına göre III-52.3 sayılı 

Gayrimenkul Yatırım Fonlarına İlişkin Esaslar Tebliği’nde (Tebliğ) belirtilen varlık ve 

işlemlerden oluşan portföyü işletmek amacıyla kurulan ve tüzel kişiliği bulunmayan 

malvarlığıdır. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, değişiklik, terkin ve düzeltme talepleri dâhil 

olmak üzere her türlü sicil işlemleri ile ortağı olacağı anonim ortaklıkların kuruluş, sermaye 

artırımı veya pay devri işlemleri dâhil her tür ticaret sicili işlemleriyle sınırlı olarak tüzel kişiliği 

haiz addolunur. 

 

Fon portföyü, kolektif portföy yöneticiliğine ilişkin III-55.1 sayılı Portföy Yönetim 

Şirketleri ve Bu Şirketlerin Faaliyetlerine İlişkin Esaslar Tebliği’nde belirtilen ilkeler ve fon 

portföyüne dâhil edilebilecek varlık ve haklara ilişkin Tebliğ’de ve fon ihraç sözleşmesinde yer 

alan esaslar çerçevesinde yönetilir. 

 

Fon’un yatırım stratejisi, yüksek ve düzenli kira getirisi elde etmek amacıyla 

gayrimenkullere yatırım yapmaktır. Fon portföyüne alınacak gayrimenkullerin seçiminde hali 

hazırda kiracısı olan ve düzenli kira geliri üreten gayrimenkullere öncelik verilir. Ancak mevcut 

durumda boş olmakla birlikte kısa sürede kiralanma potansiyeli olan gayrimenkuller de fon 

portföyüne alınabilir. Fon, üzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulün değerini etkileyecek 

nitelikte bir takyidat şerhi olan veya hisseli mülkiyet yapısına sahip olan gayrimenkullere de 

mevzuatta öngörülen sınırlar dahilinde yatırım yapabilir. Fon, tabi oldukları mevzuat 
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hükümlerine göre hazırlanan finansal tablolarında yer alan aktif toplamının devamlı olarak en 

az %75’i gayrimenkul yatırımlarından oluşan anonim ortaklıkların paylarına mevzuatta 

öngörülen sınırlar dahilinde yatırım yapabilir. Satın alınan varlıkların alış bedeli satıcılara 

vadeli olarak ödenebilir ve satılan varlıkların satış bedeli alıcılardan vadeli olarak tahsil 

edilebilir. Fon sermaye piyasası mevzuatında izin verilen sınırlamalar dahilinde nakdi veya 

gayrinakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarlığı, Tebliğ’in 23. 

maddesi kapsamında rehnedilebilir ve teminat gösterilebilir. 

 

Fon’un faaliyet ve yatırımları, katılım finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek 

olup, katılım finans ilkelerine uygunluğa ilişkin alınan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun 

resmi internet sitesinde yayımlanır. 

 

4. Alım Satıma Esas Fon Birim Pay Fiyatı Açıklama Dönemine İlişkin Esaslar 

 

Fon birim pay fiyatı her ay sonu itibariyle hesaplanır ve her ay sonunu takip eden 3. işgününde 

ilan edilir. 

Alım talimatları, yılda on iki kere olmak üzere ay sonlarını takip eden 3. işgünü ilan edilen pay 

fiyatı üzerinden, ay sonlarını takip eden 4 ila 14. işgünleri (dahil) arasındaki günlerde yerine 

getirilir. Alım talimatları ay sonuna kadar verilir. 

Satım talimatları 31 Mayıs ve 30 Kasım’a kadar verilir. Yılda iki kere olmak üzere; 31 Mayıs’a 

kadar verilen satım   talimatları   30 Haziran’ı takip eden 3. iş günü ilan edilen fiyat üzerinden, 

30 Haziran’ı takip eden 4. işgününde, 30 Kasım’a kadar verilen satım talimatları 31 Aralık’ı 

takip eden 3. iş günü ilan edilen pay fiyatı üzerinden 31 Aralığı takip eden 4. iş gününde yerine 

getirilir. 

 

5. Fon Katılma Paylarının Satışının ve Fona İadesinin Ayni Olarak 

Gerçekleştirilip Gerçekleştirilemeyeceği Hakkında Bilgi 

 

Satın alınan katılma payları bir yıldan önce Fon’a iade edilemez. Bu süre farklı tarihlerde alınan 

katılma payları için ilk giren ilk çıkar yöntemiyle ayrı ayrı uygulanır. 

 

Pay sahiplerinin “Alım Satıma Esas Fon Birim Pay Fiyatı Açıklama Dönemine İlişkin Esaslar” 

bölümünde belirtilen ihbar dönemlerinde verdikleri katılma payı satım talimatları, talimatın 

verilmesini takip eden fon katılma payı satımına esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyatı 

üzerinden ve yine “Alım Satıma Esas Fon Birim Pay Fiyatı Açıklama Dönemine İlişkin 

Esaslar” bölümünde belirlenen gerçekleşme tarihinde yerine getirilir. 

 

Satım talimatları tutar veya katılma payı adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi 

durumunda denk gelen katılma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar 

Fon fiyatı açıklandıktan sonra hesaplanır. 

 

Gerçekleşme tarihinde satım bedeli Fon tarafından bireysel saklama hizmeti veren kuruluşa 

ödenir. Bireysel saklama hizmeti veren kuruluş da aynı tarihte satışa konu katılma paylarını 

Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Söz konusu katılma payları Kurucu tarafından iptal edilir. 

Katılma paylarının Fon’a iade edilebildiği her bir dönem için ayrı ayrı uygulanmak üzere, satım 

talepleri nedeniyle ödenmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Değeri’nin 

%10’undan fazla olursa, Kurucu konuya ilişkin bir Yönetim Kurulu kararı almak suretiyle aşan 

kısma denk gelen miktarda satım talebini karşılamama hakkına sahiptir. Bu durumda pay 

sahiplerinin satım talepleri eşit oranda karşılanır. 

Tasfiye döneminde pay sahipleri katılma payı alım veya satım talebinde bulunamaz. Fon 

varlıklarının satışı, alacaklarının tahsili ve borçlarının ödenmesi sonucu nakit fazlası oluştukça, 



oluşan nakit fazlası pay sahiplerine payları oranında dağıtılır. Bu amaçla “Alım Satıma Esas 

Fon Birim Pay Fiyatı Açıklama Dönemine İlişkin Esaslar” bölümünde yer verilen pay fiyatının 

açıklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine 

dağıtılacak toplam tutarı ve sahip olduğu katılma payları nispetinde her bir pay sahibinin alması 

gereken tutarı belirler. Tüm pay sahipleri kendileri için belirlenmiş olan tutar kadar satım 

talimatı vermiş kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren 

kuruluşlar, belirlenen tutarı almaktan ve karşılığında denk gelen miktarda katılma payını iade 

etmekten imtina edemez. 

 

6. Yatırım Komitesi Toplantı ve Karar Nisaplarına İlişki Bilgi 

 

Fon’un gayrimenkul portföyünü yönetmek üzere, Kurucu nezdinde gayrimenkul alım satım işi 

haricinde gayrimenkul yatırımları konusunda en az beş yıllık tecrübeye sahip bir Yönetim 

Kurulu Üyesi, genel müdür, Kurulun lisanslamaya ilişkin düzenlemeleri uyarınca gayrimenkul 

değerleme uzmanlığı lisansına sahip bir değerleme uzmanından oluşan 6 kişilik bir yatırım 

komitesi bulunur. 

Fonun gayrimenkul portföyünün yönetimiyle ilgili işlemler Yatırım Komitesi tarafından 

yürütülür. Yatırım Komitesi asgari olarak  dört üyenin katılımıyla toplanır ve toplantıya 

katılanların oybirliği ile karar alır. Kurucu’nun Yönetim Kurulu, Fon’un yasal 

yükümlülüklerinin veya yargı kararlarının yerine getirilmesi için gereken ödemeleri Yatırım 

Komitesi kararı alınmaksızın yapmaya yetkilidir. 

 

7. Fonun Denetimini Yapacak Kuruluş 

 

Fon’un denetimini yapacak kuruluşa ilişkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan sürekli 

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulaşılması mümkündür. 

 

8. İçtüzük, İhraç Belgesi, Fon İhraç Sözleşmesi ile Finansal Raporların Temin 

Edilebileceği Yerler 

 

İçtüzük, ihraç belgesi, fon ihraç sözleşmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, 

Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.24portfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve 

KAP’ta (www.kap.org.tr) yayımlanır. 

 

Kanunî yetki ve sorumluluklarımız dâhilinde ve görevimiz çerçevesinde bu ihraç 

belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasına atıf yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin 

gerçeğe uygun olduğunu, güncel olduğunu ve ihraç belgesinde bu bilgilerin anlamını 

değiştirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadığını beyan ederiz. 
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İhraççı 

24 Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portföy Yönetimi A.Ş. Yetkilileri 

 

 

 

Mehmet ÇELİK Fevzi ZAKİROĞLU 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Yönetim Kurulu Başkan Vekili  

Genel Müdür 

 

 

 


