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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yénetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
1) Goriis

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yoénetimi Anonim Sirketi 01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022
hesap dénemine iligkin yilik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gérlslimuze gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda yaptidi irdelemeler, tim énemli yénleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve badimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gergegi
yansitmaktadir.

2) Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yuritulmustiar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagdimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar bdlimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
géruastumizin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Gériisiimiiz

Sirket'in 01 Ocak 2022-31 Aralik 2022 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolar hakkinda 31 Mart
2023 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gériig bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayil Tark Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine gére yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango guintint izleyen ilk ti¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula/$unar.
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4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu (Devami)

b) Yilik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gergede uygun ve dirust bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda
finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket'in gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin yénetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve ¢zel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirket'in arastirma ve gelistirme galigmalari,

-Yonetim kurulu Gyeleri ile Ust dizey yoneticilere 6denen (cret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yoénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlann yaptigi ikincil
mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolaryla ve badimsiz denetim sirasinda
elde ettidimiz bilgilerle tutarl olup olmadigi ve gergcedi yansitip yansitmadidi hakkinda géris vermek ve bu
gorisimuzi iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yUrutulmustir. Bu standartlar, etik hikomlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y&netim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerie tutarl olup
olmadidina ve gergedi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek (zere planlanarak
yuritilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yuriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.

RSM@{ urkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Denetgi

Istanbul, 31 Mart 2023



1. GENEL BILGILER

1.a. Raporun Dénemi
01.01.2022 - 31.12.2022

1.b. Sirkete Iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam : | 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S.

Ticaret Sicil No 1 |1 963610

Mersis No : 1 001087576500010

Merkez Adresi : | Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvari Mall Of istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir - istanbul

Telefon : 102122442424

Faks 1 102122442426

Web Adresi . | www.24portfoy.com.tr

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhk Yapisi
Organizasyon Yapisi;

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 26 Subat 2015 Tarihinden Istanbul’da
tescil edilmis bir sermaye sirketidir. Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydi ile kolektif
Gayrimenkul portfy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, SPK’nin I11-55.1 Sayili “Portfoy Yonetim Sirketleri ve bu sirketlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi” kapsaminda 29.07.2015 Tarihinde portfoy yoneticiligi yetki belgesi ile faaliyet izni
almugtir.

Sirketin unvan1 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yoénetimi A.§. olarak degismis olup
sirketin unvan ve faaliyet konusu degisikligi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13.12.2019 tarih 12233903
350.11-E.15600 say1l1 izin yazs1 ile 03.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii'nce tescil
edilmis olup Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde 09.01.2020 tarihinde yaymlanmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde gayrimenkul ve girisim
sermayesi yatirrm fonlarmin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasas1 mevzuatinda yer alan
sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatinnm fonlarinin katilma
paylarmmn pazarlanmasi ve dagitilmas: faaliyetinde bulunabilir.

Sermayesi:

Odenmis Sermayesi : 3.750.000 TL
Kayith Sermaye Tavam : 10.000.000 TL
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Ortakhik Yapisi:

Pay Sahibinin Adi Soyadi Hisse Adedi | Sermaye Tutar1 (TL) Hisse Orami (%)
Aziz Yeniay 750.000 750.000 20
Ahmethan Yiimaz 750.000 750.000 20
Mehmet Celik 750.000 750.000 20
Burhan Ozcan 750.000 750.000 20

Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10
Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5
Erdem Giiler 93.750 93.750 2.5
Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2.5
Toplam 3.750.000 3.750.000 100

Sirketin kayitli sermaye tavan1 10.000.000 TL olup, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket’in denmis
sermayesi 3.750.000 TL’dir. Sermayenin tamam1 nakit olarak Sdenmistir.

1.¢. imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Agiklamalar

Yoktur,

1.d. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayist ile Tlgili Bilgiler

Sirketin Y6netim orgam 3 kisiden olusan Yo6netim Kurulu’dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Mehmet Celik

16.07.202] ***

Adi Soyad Gorevi Gorev Siiresi Yetkisi
o Yonetim Kurulu Bagkant 16.07.2018- Miistereken temsile
ke 16.07.202] *** yetkilidir.
Fevzi Zakiroglu Y énetim Kurulu Bagkan Vekili 16.07.2018- Miistereken temsile
Zl £aKiros 16.07.202] **+ yetkilidir.
Yénetim Kurulu Uyesi 16.07.2018- Miistereken temsile

yetkilidir.

Burhan Ozcan

Yonetim Kurulu Uyesi

16.07.202] ***

Hasan Bursalioglu

Yénetim Kurulu Uyesi

16.07.202] ***

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyad:

Gorevi

Fevzi ZAKIROGLU

Genel Midiir
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Yonetimden Sorumlu Personel Sayisi: 1

Abdullah MERIC Gayrimenkul Degerleme Uzmani

l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam f]yelerinin Sirketle
Kendisi veya Bagkasi Adima Yapt Islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler

Y oktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

2.a.Saglanan huzur hakk, iicret, prim, ikramiye, kir pay: gibi mali menfaatlerin toplam tutarlan

Sirket, iist diizey yonetici olarak Yénetim Kurulu Baskan ve iiyeleri ile Genel Miidiir’ii tanimlamistir.
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap doneminde iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger
menfaatler bulunmamaktadir.

2.b. Verilen édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarma iligkin bilgiler

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket, diinyadaki faaliyette olan gayrimenkul fonlarmin yapisini, miisteri profilini, fonlar1 diger fon
gesitlerine gore inceleyerek, Tiirkiye’de olusturulabilecek gayrimenkul fonlarmmn en verimli nasil
olacagini konusunda arastirma ve galigmalar yapmaktadir.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKiN ONEMLI GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapms oldugu yatinmlara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri haklkinda bilgiler ile yénetim orgammin
bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetinin 31.08.2022 tarihine kadar Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S.”den
hizmet ahnmasi konusunda anlasilmistir. 31.08.2022 tarihi sonrast teftis ve i¢ kontrol hizmetinin sirket
biinyemizde saglanacagi ifa edilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuru ve bildirim
gergeklestirilmistir. ig kontrol ve teftis ile ilgili olarak, kanun, teblig ve sirket i¢i prosediirler dahilinde
incelemeler yaparak hazirlanan raporlar, Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadur.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarmna iliskin bilgiler

Yoktur.
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4.¢. Sirketin iktisap ettiZi kendi paylarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.d.Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.e. Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonug¢lar: hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f.Mevzuat hiikiimierine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yo6netim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar

Y oktur,

4.g. Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulagilamadifi, genel kurul kararlarimin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamssa veya kararlar yerine getirilmemigse
gerekeelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler

Sirket 31.12.2022 yilinda belirledigi tiim hedeflere ulagmigtir. 31.12.2022 yilinda alinan tiim kararlar
uygulanmig ve hedeflere ulagilmistir.

4.5.Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmigsa, toplantimn tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula
iliskin bilgiler

Yoktur.

4.h. Sirketin yil icinde yapms oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
¢ercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler

Yoktur.

4.1. Hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir sirketle, hikim sirketin yénlendirmesiyle onun ya da
ona bagh bir sirketin yararina yaptign hukuki islemler ve gegmis faaliyet ythnda hikim sirketin
ya da ona bagh bir sirketin yararina ahnan veya alinmasindan kaginilan tiim dier dnlemler

Yoktur.

4.i.(41) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildizn veya oOnlemin alndifi veyahut
ahnmasindan kagimldig: anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gire, her bir hukuki islemde
uygun bir karsi edim saglamip saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan kagimlan dnlemin
sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramigsa bunun denklestirilip
denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j. isletmenin finansman kaynaklan ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarimn
niteligi ve tutan

Yoktur




4.k. Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Yoktur.

4.1 isletmenin faaliyet konusu kapsaminda kurmus oldugu ve yonettigi fonlarin bilgileri

Sirket, ilk &nce Gayrimenkul poriféy yoneticiligi lisansin1 29 Temmuz 2015 tarihinde almis olup,
sirketin, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-E.15600 sayil1 izin yazis
ile unvan ve faaliyet konusu degisikligi 03.01.2020 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii'nce tescil
edilmis olup Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi portfoy yoneticiligi lisansin1 24 Ocak 2020 tarihinde
almistir. SPK’nin 26 Ekim 2015 tarihli 2015/28 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul PortfSy Yonetimi
A.S. Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu kargilanmasina
karar verilmis olup 04 Kasim 2015 tarihli ticaret sicil gazetesinde fonun kurulugunu tescil ettirmistir.
Sirket tarafindan Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu ihrag belgesi igin Sermaye Piyasasi Kurulu’na
(“SPK™) bagvuru yapilmistir. SPK’nin 14 Nisan 2016 tarihli yazisi ile ihrag belgesi onaylanmig olup
rapor tarihi itibariyla s6z konusu fon ile ilgili olarak herhangi bir katilim belgesi diizenlenmemistir.
Ayrica Sirket, kurulusu ve ihraci i¢in SPK’ya 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.$. Al Zamil
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim
Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirrm Fonu adiyla toplam dort
adet fon igin igtiiziikk ve ihrag belgesi bagvurusunda bulunmus olup, SPK’nin 11 Kasim 2016 tarihli
karartyla 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatirnm Fonu ile 24
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun kurulusu ve ihracina
iliskin belgelerin onaylanmas talebi, 06 Ocak 2017 tarihli karariyla 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin belgelerin
onaylanmasi talebi, 03 Subat 2017 tarihli karartyla ise 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil
Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iliskin belgelerin onaylanmas: talebi
olumlu karsgilanmugtir. Tlgili fonlarin kuruluslart sirastyla 30 Ocak 2017, 30 Ocak 2017, 03 Mart 2017
ve 28 Mart 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmistir.

24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulusu ve ihracina
iliskin belgelerin onaylanmast talebi kurul tarafindan olumlu kargilanmistir. ilgili fonlarin tescil islemi
02 Kasim 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmis ve 08 Kasim 2017 tarihinde
yayilanmigtir.24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.$. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.03.2018
tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK basvurusunda bulunup 30.03.2018 tarihinde ilk ihracim
gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
27.09.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK basvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk
ihracini gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu
(eski adr) SPK’nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9839 sayili yazisi ile i tiiziik ve ihra¢ belgesi
tadil metni degisikligi onaylanmis olup unvani 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. Plan B
Gayrimenkul Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul
Yatirim Fonu 27.09.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK basvurusunda bulunup
28.09.2018 tarihinde ilk ihracimi gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Al
Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu (eski adi) SPK’nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9840 sayili
yazisi ile i¢ tiizikk ve ihrag belgesi tadil metni degisikligi onaylanmis olup unvam 24 Gayrimenkul
Portfoy Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatinm Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.09.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK
bagvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk ihracini gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ihraci igin 31.12.2018 tarihine
kadar ihrag olmasi adina SPK’nin 16.10.2018 tarihli 12233903-315.09-E.10775 sayili yazisi ile izin
alinmigtir. 24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatinm Fonu (eski adi)
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SPK’nin 27.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.10022 sayih yazisi ile ig tiiziik ve ihrag belgesi tadil
metni degisikligi onaylanmig olup unvami 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altn Bagak
Gayrimenkul Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yoénetimi A.S. Altin Basak
Gayrimenkul Yatirim Fonu 03.10.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK basvurusunda
bulunup 04.10.2018 tarihinde ilk ihracini gergeklestirmistir. Thraci icin SPK’nin 16.10.2018 tarihli
12233903-315.09-E.10775 sayili yazist ile izin alinan 24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. Tkinci Al
Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.12.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK
bagvurusunda bulunup aym tarihte 28.12.2018 tarihinde ilk ihracini gergeklestirmistir. SPK’nin 27 Subat
2020 tarihli 2020/13 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Y&netimi
A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirm Fonlannin kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu
kargilanmasma karar verilmis olup 11 Mart 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S. Avalon Girigsim Sermayesi Yatirim Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi
gergeklesmigstir 18 Mart 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Alfa Girigim Sermayesi Yatirim Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi gergeklesmistir. SPK’nin
12.03.2020 tarihli 12233903-315.04-E.3030 say1li yazisi ile 4 fonumuz da i tiiziik ve ihrag belgesi tadili
bagvurumuz olumlu sonuglanmig olup fonlarimizda unvan dedigikligi yapilmigtir i¢ tiiziik degisikligine
iliskin i¢ tiiziik tadil metinleri ticaret sicilince 18.03.2020 tarihinde tescil olmustur. Unvan degisikligi
gergeklestirilmis olan fonlarimizin yeni unvanlari; 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Alzamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirrm Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirrm Fonu’ dur. SPK’nin 9 Temmuz 2020 tarihli
2020/42 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E- Ticaret
Girisim Sermayesi Yatirirm Fonunun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmis olup 17 Temmuz 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
E- Ticaret Girigim Sermayesi Yatirim Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi gergeklesmigtir
SPK’nin 03.07.2020 tarihli 12233903-315.04-E.6749 sayili yazist ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirnm Fonu adwna ig tiiziik ve ihra¢ belgesi tadili
bagvurumuz olumlu sonuglanmis olup fonumuzda unvan degisikligi yapilmistir i¢ tiiziik degisikligine
iligkin ig¢ tiiziik tadil metinleri ticaret sicilince 17.07.2020 tarihinde tescil olmustur. Fonumuzun yeni
unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degistirilmistir. SPK’nin 30 Eyliil 2020 tarihli 2020/61 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirnm Fonunun kurulusuna izin
verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis olup 14 Ekim 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul
ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonunun kurulusu ticaret
sicilde tescil islemi gerceklesmistir. SPK’nin 26.11.2020 tarihli 2020/73 sayili biilteninde 24
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Dijital Teknoloji Girigim Sermayesi Yatirim
Fonunun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasma karar verilmigtir, SPK’nin
04.11.2021 tarihli E-12233903-315.01.01-13566 sayil1 yazisi ile 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Akasya Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kuruluguna izin verilmesi talebinin
olumlu kargilanmasina karar verilmigtir. SPK’nin 11.10.2021 tarihli E-12233903-315.01.01-11648 say1il1
yazist ile 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. Aygicegi Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasma karar verilmistir. SPK’nin
01.02.2022 tarihli E-12233903-320.01.01-16668 sayili yazisi ile 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi
Portfoy Yo6netimi A.S. Sigma Girigim Sermayesi Yatirim Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebinin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir. SPK’nin 04.02.2022 tarihli E-12233903-320.01.01-16784 sayili
yazisi ile 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Noontech Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nun kuruluguna izin verilmesi talebinin olumlu kargilanmasina karar verilmistir.




SPK’nin 17.06.2022 tarihli E-12233903-315.01.01-22880 sayili yazisi ile 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Niliifer Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi
talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir. SPK’ nin 01.09.2022 tarihli E-12233903-320.01.01-
25577 sayilt yazisi ile 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Platinum Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmistir. SPK’nin 14.09.2022 tarihli E-12233903-315.01.01-26034 sayili yazisi ile 24 Gayrimenkul
ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Manolya Gayrimenkul Yatirrm Fonu ve 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirim Fon’larmm kuruluguna izin
verilmesi talebinin olumlu kargilanmasina karar verilmistir.

4.m. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iligkin ortaklara sunulmasi zorunlu

bilgiler
31.12.2022
Alacaklar Borclar

lligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Kisa vadeli

Ticari Ticari Ticari Ticari

olmayan olmayan

Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -~ -- -- 94865
Aziz Yeniay - 510.000 - -
lliskili Taraflar
24 Gayrimenkul Geligtirme A.$. - - 510.819 116.606
24GGPSY AS. AMGYF 9.191.670 182.319 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Noontech G.S.Y.F 1.959.389 7.057 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Kardelen G.Y.F 650.043 --
24 GGPSY. AS. A1GY.F 557.025 -- - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 446.922 86 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Altin Bagsak G.Y.F 349.553 20.059 - -
24 G.G.P.S.Y. A S. Primo G.Y.F 317.065 -- - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Portakal Cicedi G.Y.F 283.566 4.838 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aycicedi G.Y.F 184.179 - ~
24 G.G.P.S.Y. AS. Erguvan G.Y.F 116.328 14.456 -- -
24 G.G.P.S.Y. AS. Avalon GS.Y.F 110.435 87 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Dijital Tekn G.S.Y.F 96.305 87 - --
24 G.G.P.S.Y. AS. Fulya G.Y.F 94.642 - - -
24 G.G.P.S.Y. AS. E-ticaret G.S.Y.F 83.044 -- - -
24 G.G.P.S.Y.AS. AlfaG.S.Y.F 18.037 14.051 - -




24 G.G.P.SY. AS. Nilufer G.Y.F 11.347 6.505 - -
24G.GPSY.AS. SigmaG.S.Y.F 9.055  589.959 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Akasya G.Y.F 691 27.144 -- -
24 G.G.P.S.Y. A.$. Kardelen G.Y.F - 202.064 - --
24 G.GP.SY.AS. Lotus GY.F - 1.276 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aycicedi G.Y.F - 163.638 - -
Say 24 Gayrimenkul A.S. P 735.000 - i
24 G.G.P.S.Y. AS. Platinum G.S.Y.F - 11.860 - -
24 G.G.P.SY. AS. ManolyaG.Y.F - 11.431 - -
24 G.G.P.SY. A.S. Menekse G.Y.F - 11.431 - -
24 G.G.P.SY. AS. Altinoluk G.S.Y.F - 14.201 - -
24 G.G.P.SY. AS. E-ticaret G.S.Y.F
- 87 - 2
Eksi: lligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (74.375) -- -- -
Toplam 14.404.921 2.527.636 510.819 211.471
31.12.2022
Alacaklar Borglar
lligkili taraflaria olan bakiyeler (HIER ¥R Kiea veoos
Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 123.422 - -
Ahmethan Yiimaz - 950.000 -- -
lligkili Taraflar
24 Gayrimenkul Geligtirme A.S. - 275.000 - 118.426
24 GGSPY A.S. Al Zamil Kira Getirili GYF 323.097 86 - -
24 GGSPY A.S. Portakal Cicegi GYF 72274 1.920 - -
24 GGSPY A.$. Kardelen GYF 1.517.927 2312 - -
24 GGSPY A.S. A1 GYF 4.497.619 6.215 - --
24 GGSPY A.S. Primo GYF 1.287.194 81.681 - -




24 GGSPY A.S. Altin Basak GYF 34.462 1.773 -- --
24 GGSPY A.S. E-ticaret GSYF 720.860 256 - -
24 GGSPY A.S. Avalon GSYF - 193 -- --
24 GGSPY A.S. Alfa GSYF - 1.693 - s
24 GGSPY A.S. Dijital Teknoloji GSYF - 256 i e
24 GGSPY A.S. Aycicegi GYF - 141104 - -
24 GGSPY A.$. Akasya GYF - 7.168 - -
Say 24 Gayrimenkul A.S. -- 735.000 -- --
Eksi : lligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (54.206) -- -- --
Toplam 8.399.227 2.328.079 - 118.426

01 Ocak —31 Aralhk 2022 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2021 donemlerinde iliskili taraflarla yapilan

islemlerin detay: asagidaki gibidir:
31.12.2022

Hizmet Hizmet Masraf Masraf
llikili taraflarla olan islemler Alig! Satig  Odemeleri  Tahsilati
24 Gayrimenkul Geligtirme A.S 1.264.712 - - -
24 GGSPY A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayr. Yatinm Fonu - 1.076.502 21.649 21.564
24 GGSPY A.S. Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu - 6.693.840 4.778.407 4.521.148
24 GGSPY A.S. Portakal Cicedi Gayrimenkul Yatirim Fonu - 4.047.273 22.739 17.901
24 GGSPY A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu i 2.695.729 248.407 46.343
24 GGSPY A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 2.977.499 3.136.235 2.953.916
24 GGSPY A.S. A.S. Altin Basak Gayirmenkul Yatinm Fonu - 456.804 159.286 139.227
24 GGSPY A.S. E-Ticaret Girigsim Sermayesi Yatinm Fonu -- 253.496 494 998 494910
24 GGSPY A.S. Avalon Girigim Sermayesi Yatinm Fonu - 144.007 12.209 12.121
24 GGSPY A.S. A.S. Lotus Gayrimenkul Yatinm Fonu - - 69.519 54.192
24 GGSPY A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatinm Fonu - 55.892 -- -
24 GGSPY A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F - 315.492 12.521 12.434
24 GGSPY A.S. Aycigedi Gayirmenkul Yatinim Fonu - - 461.778 298.140
24 GGSPY A.S. Akasya Gayirmenkul Yatinnm Fonu - 659 375.030 347.887
24 GGSPY A.S. Sigma Girigsim Sermayesi Yatinm Fonu -~ 15.831 606.719 16.760
24 GGSPY A.S. Nontech Girisim Sermayesi Yatinm Fonu - 395.324 8.239.825 8.232.769
24 GGSPY A.S. Erguvan Girigsim Sermayesi Yatinm Fonu -- 110.788 220.575 206.119
24 GGSPY A.S. Aycicegdi Gayrimenkul Yatinm Fonu -- 175.408 - -

)’—-—_———;




24 GGSPY A.$. Fulya Girisim Sermayesi Yatinm Fonu - 133.570 33.625 21.346
24 GGSPY A.S. Nilifer Girisim Sermayesi Yatirnim Fonu - 19.495 38.972 32.467
24 GGSPY A.S. Platinum Girisim Sermayesi Yatinm Fonu - - 11.860 -
24 GGSPY A.S. Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu - - 11.431 -
24 GGSPY A.S. Altinoluk Girigim Sermayesi Yatinm Fonu - - 14.201 -
24 GGSPY A.S. Menekse Gaynmenkul Yatinm Fonu - - 11.431 -
Toplam 562.150 18.204.348 1.762.058 1.963.755
31.12.2021

lligkili taraflarla olan islemler HiZArﬂ:T Hiszarzg’lt o dehf!?esi::}g Txgi;if
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S 562.150 - - -
24 G.G.S.P.Y A.§. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F - 709.612 40.148 40.218
24 G.G.S.P.Y A.S. Primo GYF -  2.858.684 306.448  385.806
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Gigegi G.Y.F - 672.596 449.863  448.906
24 G.G.S.P.YAS. Kardelen G.Y.F - 1.848.153 613.774 613.956
24G.GSPYAS A1GY.F - 5.818.073 266.124  271.101
24 G.G.S.P.Y A S. Altin Basak G.Y.F. - 135.158 14.843 15.686
24 G.G.S.P.YAS. E-Ticaret G.S.F.Y - 766.739 16.783 8.322
24 G.G.SP.Y AS. Avalon G.S.Y.F - 1.430 12.318 7.101
24 G.GSPYAS. LotusG.Y.F - - 12.064 7.240
24 G.GSPYAS AfaGS.Y.F - 2977 14.228 7.241
24 G.G.S.P.Y A S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F - 80.000 14.315 8.754
24 G.GS.PYAS. Aycicegi G.Y.F - - 1.151  142.254
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya G.Y.F - - - 7.168
Toplam 562.150 12.893.422 1.762.058 1.963.755

Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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5. FINANSAL DURUM

5.a. Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organminin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu .

Sirketimiz 31.12.2022 itibariyle, 17.164.461 TL karla kapatmistir. Sirketimizin Aktif toplami
37.242.838 TL olup, Donen varliklar toplami 36.985.941 TL ve Duran varliklar toplami1 256.897
TL’dir. Ozkaynaklar toplam1 27.517.017 TL’dir.

24 GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

VARLIKLAR Dipnotlar 31.12.2022 31.12.2021
Dénen Varliklar 36.985.941 14.277.237
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 81.264 853.874
Finansal Yatinmlar 7 14.251.235 1.600.000
Ticari Alacaklar 14.819.059 8.424.538

- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,36 14.404.921 8.399.227

- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 414,138 25.311
Diger Alacaklar 7.504.260 3.294.717

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,36 2.527.636 2.328.079

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 4.976.624 966.638
Pesin Odenmis Giderler 13 284.918 58.903
Diger Dénen Varhklar 26 45.205 45.205
Duran Varhklar 256.897 78.964
Maddi Duran Varlikiar 16 256.897 78.964
TOPLAM VARLIKLAR 37.242.838 14.356.201

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Badimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.900.105 3.035.200
Kisa Vadeli Borglanmalar 33.401 9.791
Ticari Borgiar 4,140.731 2.199.079
- lliskili Taraflara Ticari Borglar 9,37 510.819 =
- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 3.629.912 2.199.079
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 199.797 88.848
Diger Borglar 374.260 391.731
- lliskili Taraflara Diger Borglar 10,37 211.471 118.426
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 10 162.789 273.305
Ertelenmis Gelirler 1.258.219 58.219
Donem Kari Vergi YukimlGlGga 34 1.679.450 269.693
Kisa Vadeli Karsiliklar 214.247 17.839
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 214.247 17.839
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 1.825.715 944.535
Uzun Vadeli Karsihklar 142.722 46.344
- Cahsanlara Sadlanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsilikiar 25 142.722 46.344
Ertelenmis Vergi YukimlGlGgi 34 1.682.993 898.191
OZKAYNAKLAR 27.517.017 10.376.466
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 3.750.000 3.750.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler) (20.724) 3.186
- Tamimlanms Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanclari
(Kayiplari) 27 (20.724) 3.186
Diger Yedekler 27 5.343 5.343
Gegmis Yillar Karlari veya (Zararlan) 27 6.617.937 2.243.192
Net Dénem Kari veya (Zarari) 35 17.164.461 4.374.745
TOPLAM KAYNAKLAR 37.242.837 14.356.201

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

e
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24 GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYES| PORTFOY YONETIMI A.S.

1 OCAK — 31 ARALIK 2022 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
01.01. - 01.01. -
Dipnotlar 31.12.2022 31.12.2021
KAR VEYA (ZARAR) KISMI
Hasilat 28 25.073.948 12.893.422
Satislarin Maliyeti (-) N~ DR =
BRUT KAR (ZARAR) 29.073.948 12.893.422
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (11.843.313) (5.672.923)
Pazarlama Giderleri (-) 29 (500.313) (629.559)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 957.369 230.313
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (233.555) (857.967)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 17.454.136 5.963.286
Yatirim Faaliyetierinden Gelirler 31 3.615.303 672.626
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 (450.908) (726.527)
FINANSMAN GELIRi ONCESi FAALIYET KARI/(ZARARI) 20.622.531 5.909.385
Finansman Gelirleri 32 -- 4.080
Finansman Giderleri (-) 32 (37.291) (19.770)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /{ZARARI) 20.585.240 5.893.695
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) 34 (3.420.779) (1.518.950)
Dénem Vergi Geliri / (Gideri) 34 (2.629.233) (609.345)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 34 (791.546) (909.605)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 17.164.461 4.374.745
DONEM KARI/(ZARARI) 17.164.461 4.374.745
Dénem Kan /{Zaran) Dagihim
Ana Ortaklik Paylari 35 17.164.461 4.374.745
Pay Bagina Kazang
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 35 4,5772 1,1666
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 25 (30.654) (11.834)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 6.744 2.603
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (23.910) {9.231)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 17.140.551 4.365.514
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihmi
Ana Ortakhk Paylari 17.140.551 4.365.514
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5.b. Gecmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin yil icindeki satislar, verimliligi, gelir
olugturma kapasitesi, kirhhg ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglar
hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirketimiz Subat 2015 kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu fon y&netimi olmasi sebebiyle
verimliligi yeterli seviyede degildir. 2017 yilinda fon ySnetim faaliyetlerine baglamis olup, 2018 yilinin
Mart ay1 itibari ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkui Yatirim Fonu da ihrag
olmugtur. 2018 yilinin Eyliil ay: itibari ile 24 Gayrimenkul PortfSy Yénetimi A.S. Portakal Cigegi
Gayrimenkul Yatirim Fonu; 24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu olmak iizere 3 adet fon ihrag
olmustur. 2018 yiliin Ekim ve Aralik aylarinda sirasi ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin
Bagak Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira
Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag olmugtur. 2021 yili igerisinde yonetecegi fon portfdyiine, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu,
24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E- Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim
Fonu olmak tizere toplam 4 adet fon Hlave olmugtur. 2022 yih igerisinde ydnetecegi fon portfSyiine, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sigma Girigim Sermayesi Yatirim Fonu ve
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Noontech Girigim Sermayesi Yatirim
Fonu olmak iizere toplam 2 adet fon ilave olmustur. 2022 yil i¢erisinde ySnetecegi fon portféyiine, 24
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Platinum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu,
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Niliifer Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S. Manolya Gayrimenkui Yatirrm Fonu ve 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirim Fonu olmak
iizere toplam 4 adet fon ilave olmustur. Sirket yonetecegi gayrimenkul ve girisim sermayesi fonlari ile
gelecek donemlerde verimliligini daha da artiracaktir.

.

S.c. Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip Kalmadigina veya borca baiik olup olmadigia iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Sirketimizin Sermayesi karsiliksiz kalmamustir.
5.¢. Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler
Fonlara yatirim oranm artirarak, fon yonetim ticretinden gelecek olan gelirlerini artirmaktir.

5.d.Kér pay1 dagitim politikasina iligskin bilgiler ve kir dagltlml yapilmayacaksa gerekeesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iligkin dneri

Yoktur.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMES]

6.a. Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler
Risk yonetimi sistemine iligkin hizmetin digaridan temin edilmesine yonelik Riskaktif Danigmanhk

Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. $ti. (RiskActive) ile 2015 yili Nisan ayinda s6zlesme imzalanmis olup
bu sdziesme 31.12.2022 tarihi itibari ile devam etmektedir.

Sirketimiz Y&netim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
cercevesinde, Sirketimizin ve yoOnetti§i gayrimenkul yatinm fonlarinin maruz kalabilecegi risklerin
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dlgiilmesi ve yonetilmesine yonelik RiskActive tarafindan Sirketimiz Genel Miidiiriine giinliik bazda,
Yonetim Kuruluna ise haftalik bazda yazili raporlar sunulur.

6.b. Olusturulmugsa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢ahsmalarma ve
raporlarina iligkin bilgiler

Yoktur.

6.c. Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirhhk, bor¢/6z kaynak oram ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler

Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirim fonlarmin kurulmasi ve yonetilmesidir.
Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek y&netim iicretlerinden olusacaktir. Sirketimizin geri
kalan tiim finansal biiyiikliikleri ve rasyolart buna bagli olarak olusacaktir. Sirketimizin gayrimenkul
yatirim fonlari kurabilmesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir. Devaminda fon portfoyiine
alinan taginmazlarin tescil edilebilmesi igin tapu mevzuatinda da birtakim degisiklikler yapilmas:
gerekmektedir. Ayrica yatinmcilarn ilk defa tamisacaklari bu finansal iirine ne kadar ilgi
gostereceklerini 6ngdrmek oldukga zordur. Dolayisiyla bu konularda karsilasilabilecek sorunlar ve
gecikmeler ileriye doniik olarak birer risk teskil etmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yithmin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki Gzel nem tasiyan olaylara
iliskin agiklamalar

Sirketimizin 6denmis sermayesi 31.12.2022 itibariyle 3.750.000 TL olup, sirket 2017 yilinda 250.000
TL sermaye artirim karar1 almistir. Sermaye artirim onay1 2018 yili iginde SPK’dan sirketimize verilmis
olup, Sermaye artirim islemi 2018 yilinda tamamlanmigtir. Sermaye artirim islemi 05.01.2018 tarihinde
tescil edilerek ilan olmustur. Buna gore sirketimizin ortaklik ve sermaye yapisi asagidaki gibidir.

Pay Sahibinin Adi1 Soyadi Hisse Adedi Sermaye Tutan (TL) Hisse Oram (%)
Aziz Yeniay 750.000 750.000 20
Ahmethan Yilmaz 750.000 750.000 20
Mehmet Celik 750.000 750.000 20
wBurhan Gicéﬁ - 750.000 - 750.000 o " 20
Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10
Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5
Erdem Giiler 93.750 93.750 2.5
Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2,5
Toplam 3.750.000 3.750.000 100,00

7.b. Ust diizey yoneticiler disindaki personele tamnan mali haklar

01.01.2022 — 31.12.2022 déneminde iist diizey yoneticiler digindaki diger personele saglanan mali
menfaatler Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer

almaktadir.
o =F——




7.c. Ilave bilgiler

Sermaye Piyasasi Kurulu Sirketimizin faaliyet izni ile portfoy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi
talebinin olumlu kargilanmasina 23.06.2015 tarihinde karar vermistir.

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig ve sirket yénetim kurulu karar1 ile kabul edilmistir.

Sirket 08.08.2019 tarihinde 2018 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi diizenlemistir. Genel Kurul
Toplantisi ile daha 6nce Genel Miidiir olarak gorev yapan 10607543770 T.C. kimlik numarali Fevzi
ZAKIROGLU Genel Miidiir olarak gérevini devam ettirmektedir.

Sirket 30.12.2019 tarihinde 2019 yiii Oiaganiistii Genel Kurui Toplantis: diizenlemistir. Olaganiistii
Genel Kurul Toplantisinda alinan kararlar ile sirket esas s6zlesmesinin 2 numarali maddesi olan sirket
unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi olarak degistirilmis
olup ayrica sirket esas sozlesmesinin 4 numarali maddesi olan sirketin amag ve konusu su sekilde
degistirilmigtir; Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri g¢er¢evesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve ydnetimidir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlari saflamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan
(Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu
veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmas: faaliyetinde
bulunabilir.

Sirket amact ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sart1 ile
faaliyetleri igin gerekli olan tasinir ve tagininaz mallar satin alabilir, satabilir, Kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini igin ayni ve
sahsi her tiirlii teminat: alabilir, bunlarla ilgili olarak Tapu Sicil Miidiirliikleri, Vergi Daireleri, adli
merciler, ilgili resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli tescil, terkin, sulh, fek islemleri
yapabilir, ihtiyati ve icrai haciz vaz ve fek edebilir. Ayrica 2019 yili Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda alinan bir diger karar ile girketin yonetim kurulu tiyeligine Sn. Burhan Ozcan ve Sn.
Hasan Bursalioglu’nun da ilave olarak y&netim kuruluna kabuliine oybirligiyle karar verilmistir.

Sirketin 2019 y1ili Olaganiistii Genel Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 03.01.2020 tarihinde
tescil edilmis olup 09.01.2020 tarihli 9990 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 06.08.2020 tarihinde 2019 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi diizenlemistir. Genel Kurul
Toplantis: ile daha Snce Genel Mudiir olarak gorev yapan 10607543770 T.C. kimlik numarah Fevzi
ZAKIROGLU Genel Miidiir olarak gérevini devam ettirmektedir.

ehmet CELIK

Y K. Uyesi Y K. Bagkan Vekili ve Genel
Miidiir
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