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1. GENEL BILGILER

1.a. Raporun Dénemi

01.01.2020 — 30.09.2020

L.b. Sirkete Iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam .| 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Ticaret Sicil No - 1963610

Mersis No 1 001087576500010

Merkez Adresi . | Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvar1 Mall Of Istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir - Istanbul

Telefon .1 0212 244 79 27

Faks © 10212 24479 29

Web Adresi . | www.24gpy.com

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Organizasyon Yapisi;

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 26 Subat 2015 Tarihinden istanbul’da
tescil edilmis bir sermaye sirketidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu’'ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydi ile kolektif
Gayrimenkul portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, SPK’nin I1I-55.1 Sayili “Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu sirketlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi” kapsaminda 29.07.2015 Tarihinde portfoy yoneticiligi yetki belgesi ile faaliyet izni
almustir.

Sirketin unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismis olup
sirketin unvan ve faaliyet konusu degisikligi Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-
350.11-E.15600 sayili izin yazisi ile 03.01.2020 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii' nce tescil
edilmis olup Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde 09.01.2020 tarihinde yayinlanmisgtir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul ve girisim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan
sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma
paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sermayesi:

Odenmis Sermayesi :3.750.000 TL
Kayith Sermaye Tavani :10.000.000 TL
Ortakhk Yapisi:

Pay Sahibinin Ad1 Soyadi Hisse Adedi Sermaye Tutar: (TL) Hisse Orani (%)

Aziz Yeniay 750.000 750.000 20

Ahmethan Yilmaz 750.000 750.000 20
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Mehmet Celik 750.000 750.000 20
Burhan Ozcan 750.000 750.000 20
Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10
Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5

Erdem Gdler 93.750 93.750 2,5
Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2,5
Toplam 3.750.000 3.750.000 100

Sirketin kayitli sermaye tavani 10.000.000 TL olup, 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle Sirket’in

O6denmis sermayesi 3.750.000 TL’dir. Sermayenin tamami nakit olarak 6denmistir.

1.¢. imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar

Yoktur.

1.d. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yéneticileri ve Personel Saysi ile Tlgili Bilgiler

Sirketin Yonetim organi 3 kigiden olusan Yonetim Kurulu’dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Mehmet Celik

16.07.2021 ***

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi YetkKisi
Aziz Yeniay Yonetim Kurulu Baskani 16.07.2018- Miis_te_re_ken temsile
16.07.2021 *** yetkilidir.
Fevzi Zakiroglu Yonetim Kurulu Baskan Vekili 16.07.2018- Mﬁsj[ffre_ken temsile
16.07.2021 *** yetkilidir.
Yoénetim Kurulu Uyesi 16.07.2018- Miistereken temsile

yetkilidir.

Burhan Ozcan

Yonetim Kurulu Uyesi

16.07.2021 ***

Hasan Bursalioglu

Yoénetim Kurulu Uyesi

16.07.2021 ***

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyadi

Gorevi

Fevzi ZAKIROGLU

Genel Mudir

Yonetimden Sorumlu Personel Sayisi: 3

Nurdan GOCMEN GENCER | Muhasebe

Miudiri ve  Fon

Operasyon Birim Yoneticisi

Abdullah MERIC Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Berna Sema YIGIT | Direktor
SEVINDI
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l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle
Kendisi veya Baskas1 Adina Yaptig1 islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

2.a.Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir payi gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar
Sirket, list diizey yonetici olarak Yonetim Kurulu Bagkan ve tyeleri ile Genel Miidiir’i tanimlamistir.

30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren hesap doneminde ilist diizey yoneticilere saglanan {icret ve diger
menfaatler bulunmamaktadir.

2.b. Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarmna iliskin bilgiler

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Sirket, diinyadaki faaliyette olan gayrimenkul fonlarinin yapisini, miisteri profilini, fonlar1 diger fon
cesitlerine gore inceleyerek, Tiirkiye’de olusturulabilecek gayrimenkul fonlarmnin en verimli nasil
olacagini konusunda arastirma ve ¢aligmalar yapmaktadir.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLI GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin
bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetlerinin disaridan temin edilmesine yonelik Alnus Yatirim Menkul Degerler
A.S. ile anlasilmistir. Alnus Yatirim I¢ kontrol ve teftis ile ilgili olarak, kanun, teblig ve sirket ici
prosediirler dahilinde incelemeler yaparak hazirladigi raporlari, Genel Miidiir ve Y&netim Kurulu’na
sunmaktadir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d.Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar

Yoktur.
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4.e. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f.Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.g. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarimin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya Kkararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Sirket 30.09.2020 yilinda belirledigi tiim hedeflere ulagsmistir. 30.09.2020 yilinda alinan tiim kararlar
uygulanmis ve hedeflere ulasilmistir.

4.8.Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler

Yoktur.

4.h. Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.1.Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hikim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da
ona bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yihinda hakim sirketin
ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.

4.i.(41) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya oOnlemin alindig1 veyahut
alinmasindan ka¢imildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde
uygun bir karsi edim saglanmip saglanmadi@i ve alinan veya alinmasindan ka¢inilan onlemin sirketi
zarara ugratip ugratmadigl, sirket zarara ugramissa bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j.Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarinin
niteligi ve tutar

Yoktur
4.k.Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Yoktur.

4.1. isletmenin faaliyet konusu kapsaminda kurmus oldugu ve yonettigi fonlarin bilgileri

Sirket, ilk once Gayrimenkul portfoy yoneticiligi lisansim1 29 Temmuz 2015 tarihinde almis olup,
sirketin, Sermaye Piyasas1 Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-E.15600 sayili izin yazisi
ile unvan ve faaliyet konusu degisikligi 03.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii' nce tescil
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edilmis olup Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi portfoy yoneticiligi lisansini 24 Ocak 2020 tarihinde
almigtir. SPK’nin 26 Ekim 2015 tarihli 2015/28 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu kargilanmasina karar
verilmis olup 04 Kasim 2015 tarihli ticaret sicil gazetesinde fonun kurulusunu tescil ettirmistir.

Sirket tarafindan Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu ihra¢ belgesi i¢cin Sermaye Piyasasi Kurulu'na
(“SPK”) bagvuru yapilmistir. SPK’nin 14 Nisan 2016 tarihli yazisi ile ihrag belgesi onaylanmis olup
rapor tarihi itibariyla s6z konusu fon ile ilgili olarak herhangi bir katilim belgesi diizenlenmemistir.
Ayrica Sirket, kurulusu ve ihract icin SPK’ya 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim
Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu adiyla toplam dort
adet fon i¢in igtiiziik ve ihrag belgesi bagvurusunda bulunmus olup, SPK’nin 11 Kasim 2016 tarihli
karartyla 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatirirm Fonu ile 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin
belgelerin onaylanmasi talebi, 06 Ocak 2017 tarihli karariyla 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligskin belgelerin onaylanmasi
talebi, 03 Subat 2017 tarihli karariyla ise 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin belgelerin onaylanmasi talebi olumlu
karsilanmustir. Tlgili fonlarin kuruluslari sirastyla 30 Ocak 2017, 30 Ocak 2017, 03 Mart 2017 ve 28
Mart 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmistir.

24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulusu ve ihracina
iliskin belgelerin onaylanmasi talebi kurul tarafindan olumlu karsilanmustir. lgili fonlarin tescil islemi
02 Kasim 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmis ve 08 Kasim 2017 tarihinde
yaymlanmistir.24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.03.2018
tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK basvurusunda bulunup 30.03.2018 tarihinde ilk ihracin
gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
27.09.2018 tarihinde ihrac1 gerceklestirmek iizere MKK bagvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk
ihracim gerceklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu
(eski ad)SPK’ nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9839 sayil1 yazisi ile i¢ tiiziik ve ihrag belgesi
tadil metni degisikligi onaylanmis olup unvani 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B
Gayrimenkul Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul
Yatirnrm Fonu 27.09.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek itizere MKK bagvurusunda bulunup
28.09.2018 tarihinde ilk ihracini gerceklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portféy Yoénetimi A.S. ikinci
AlZamil Gayrimenkul Yatirirm Fonu (eski adi)SPK’ nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9840
sayil1 yazisi ile i¢ tiiziik ve ihrag belgesi tadil metni degisikligi onaylanmis olup unvani 24 Gayrimenkul
Portfoy Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.09.2018 tarihinde ihraci gerceklestirmek iizere MKK
bagvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk ihracim gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yénetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrac1 igin 31.12.2018 tarihine
kadar ihra¢ olmasi adina SPK’nin 16.10.2018 tarihli 12233903-315.09-E.10775 sayili yazisi ile izin
almmustir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu (eski ad1)SPK”’
nin 27.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.10022 sayili yazisi ile ig tiiziik ve ihrac belgesi tadil metni
degisikligi onaylanmis olup unvani1 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Altin Bagak Gayrimenkul
Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim
Fonu 03.10.2018 tarihinde ihract gergeklestirmek lizere MKK bagvurusunda bulunup 04.10.2018
tarihinde ilk ihracimi gergeklestirmistir. fhraci icin SPK’nin 16.10.2018 tarihli 12233903-315.09-
E.10775 sayili yazisi ile izin alinan 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirm Fonu 28.12.2018 tarihinde ihraci1 gergeklestirmek lizere MKK basvurusunda
bulunup ayni tarihte 28.12.2018 tarihinde ilk ihracini gergeklestirmistir. SPK’nin 27 Subat 2020 tarihli
2020/13 sayil1 biilteninde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avalon Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Girigim
Sermayesi Yatirim Fonlarinin kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis
olup 11 Mart 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S. Avalon
Girigim Sermayesi Yatirim Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil iglemi gergeklesmistir 18 Mart 2020
tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirim
Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi gergeklesmistir. SPK’ nun 12.03.2020 tarihli 12233903-
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315.04-E.3030 sayili yazisi ile 4 fonumuz da i¢ tiiziik ve ihra¢ belgesi tadili bagvurumuz olumlu
sonu¢lanmis olup fonlarimizda unvan degisikligi yapilmstir i¢ tiiziik degisikligine iliskin i tiiziik tadil
metinleri ticaret sicilince 18.03.2020 tarihinde tescil olmustur. Unvan degisikligi ger¢eklestirilmis olan
fonlarimizin yeni unvanlari; 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Al
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altin Basak
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alzamil Kira
Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’ dur. SPK’nin 9 Temmuz 2020 tarihli 2020/42 sayili
biilteninde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E- Ticaret Girisim Sermayesi
Yatirim Fonunun kuruluguna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis olup 17
Temmuz 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E- Ticaret
Girisim Sermayesi Yatirim Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi gerceklesmistir SPK’ nun
03.07.2020 tarihli 12233903-315.04-E.6749 sayili yazisi ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci AlZamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu adina i¢ tiiziik ve ihrag belgesi tadili
basvurumuz olumlu sonuglanmis olup fonumuzda unvan degisikligi yapilmistir i¢ tiiziik degisikligine
iliskin ig¢ tiiziik tadil metinleri ticaret sicilince 17.07.2020 tarihinde tescil olmustur. Fonumuzun yeni
unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degistirilmistir. SPK’nin 30 Eyliil 2020 tarihli 2020/61 sayil1 biilteninde 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonunun kurulusuna izin
verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis olup 14 Ekim 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonunun kurulusu ticaret
sicilde tescil islemi ger¢eklesmistir

4.m.Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu
bilgiler

30.09.2020 tarihinde iligkili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

30.09.2020
Alacaklar Borglar
. K deli K deli
Iliskili taraflarla olan bakiyeler 158 vadel 158 vadel
Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 454.794 -- 96.761
Aziz Yeniay -- -- -- 40.691
Mehmet Celik - - - 15.000
iliskili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- -- 13.807 104.619
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirrm Fonu 994.787 38 -- --
24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 33.040 1.303 -- --
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24 Gpy ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 3.480 2.104 -- --
24 Gpy A.S.Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 67.675 2.013 -- --
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 117.129 192.405 -- --
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu 887 10.954 -- --
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.820 541 -- --
24 Ggspy A.S.E-ticaret G.S.Y.F - 4.869 -- -
24 Ggspy A.S.Avalon G.S.Y.F -- 596 -- --
Eksi : iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (8.426) -- -- --
Toplam 1.210.392 669.617 13.807 257.071
31.12.2019 tarihinde iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:
31.12.2019
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari

Mliskili taraflarla olan bakiyeler

Ticari olmayan

Ticari olmayan

Ortaklar

Fevzi Zakiroglu - 195.294 - 85.239
Aziz Yeniay - -- - 40.690
Mehmet Celik -- -- -- 15.000
Miskili Taraflar

Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- -- 13.807 29.620
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 494.585 432 -- --
24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 29.255 14.063 - -
24 Gpy Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 2.174 59 - -
24 Gpy A.S.Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 716.522 3.217 -- --
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.804 10.406 -- --
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu 887 54 - -
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.517 54 -- --
Eksi : Iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman (11.213) - (120) -
Geliri

Toplam 1.276.531 223.579 13.687 170.549
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01 Ocak — 30 Eylul 2020 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2019 dénemlerinde iliskili taraflarla yapilan islemlerin

detayi asagidaki gibidir:

30.09.2020

iliskili taraflarla olan islemler Hizmet .. Masraf Matsraf
Satisl Odemeleri  Tahsilati

24 Ggspyas Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 476.382 18.803 18.764
24 Ggspyas Portakal Cigcegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 168.039 641.524  640.222
24 Ggspyas Kardelen G.Y.F 1.244 8.164 6.060
24 Ggspyas Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 305.819 21.045 19.032
24 Ggspyas Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu 1.229.814 248.788 56.384
24 Gpy Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 11.812 858
24 Ggspyas Altin Basak Gayirmenkul Yatirim Fonu 1.446 9.800 9.259
Fevzi Zakiroglu -- 555.294 100.500
24 Ggspyas E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 4.869 --
24 Ggspyas Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 596 --
Toplam 2.182.744 1.520.696  851.079

31.12.2019

Masraf Masraf

iliskili taraflarla olan islemler Hizmet Satisl Odemeleri  Tahsilati
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 629.598 10.655 9.851
24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 31.063 3.445 17.507
24 Gpy ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 1.902 12.127 5.703
24 Gpy A.S.A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 206.681 4.579 7.796
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 360.061 195.742 118.336
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.314 3.328 3.382
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayirmenkul Yatirim Fonu 2.053 3.254 3.307
Fevzi Zakiroglu -- 56.462 188.200
Toplam 1.233.671 289.592 354.082
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Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir (30.09.2020: Bulunmamaktadir).

5. FINANSAL DURUM

5.a.Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu .

Sirketimiz 30.09.2020 itibariyle, 1.130.736 TL Karla kapatmistir. Sirketimizin Aktif toplami
4.100.680 TL olup, Donen varliklar toplami 4.072.612 TL ve Duran varliklar toplami1 28.068 TL’dir.
Oz kaynaklar toplami 3.595.691 TL dir.

24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

30 EYLUL 2020 TARiHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gegcmis

VARLIKLAR Notlar 30.09.2020 31.12.2019
Donen Varliklar 4.072.612 2.807.614
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 26.374 243.660
Finansal Yatirimlar 329.137 -
Ticari Alacaklar 9 1.210.392 1.276.531
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,36 1.210.392 1.276.531
Diger Alacaklar 2.389.746 1.243.458
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,36 669.617 223.579
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 1.720.129 1.019.879
Pesin Odenmis Giderler 13 70.918 8.212
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Diger Donen Varlklar 26 46.045 35.753
Duran Varliklar 28.068 22.971
Maddi Duran Varlklar 17 16.171 20.222
Ertelenmis Vergi Varliklari 31 11.897 2.749
TOPLAM VARLIKLAR 4.100.680 2.830.585
Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMIi A.S.)
30 EYLUL 2020 TARIiHLi FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegcmis
KAYNAKLAR Notlar 30.09.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 477.025 357.952
Kisa Vadeli Bor¢clanmalar 8 4.316 7.240
Ticari Borglar 103.846 124.893
- lliskili Taraflara Ticari Borglar 8 13.807 13.687
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8,36 90.039 111.206
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 22.608 17.871
Diger Borglar 293.461 202.747
- lliskili Taraflara Diger Borglar 10,36 257.071 170.549
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 10 36.390 32.198
Ertelenmis Gelirler 30.000 --

10
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KisaVadeli Karsiliklar 25 22.794 5.201
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 22.794 5.201
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 27.964 367
Uzun Vadeli Karsiliklar 27.964 367
- Calisanlara Sadlanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 25 27.964 367
OZKAYNAKLAR 3.595.691 2.472.266
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 3.750.000 3.750.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 27 (2.518) 4.827
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglari (Kayiplari) 27 (2.518) 4.827
Diger Yedekler 5.343 5.309
Gecgmis Yillar Karlari (Zararlari) 27 (1.287.870) (2.070.048)
Net D6nem Kari (Zarari) 36 1.130.736 782.178
TOPLAM KAYNAKLAR 4.100.680 2.830.585

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2020 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmemis Ge¢cmemis Ge¢cmemis Ge¢memis

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Notlar 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 28 2.182.744 1.440.661 1.067.797 835.402
Satislarin Maliyeti (-) 28 -- -- -- --
BRUT KAR (ZARAR) 2.182.744 1.440.661 1.067.797 835.402
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (824.705) (734.656) (339.251) (251.480)
Pazarlama Giderleri (-) 29 (267.580) (85.832) (123.886) (38.080)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 39.887 39.498 7.491 3.155
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (13.801) (26.719) (3.693) (9.163)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 1.116.545 632.952 608.458 539.834
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 8.717 -- 7.831 --

FINANSMAN GELIRi (GIDERI) ONCESI

FAALIYET KARI (ZARARI) 1.125.262 632.952 616.289 539.834
Finansman Gelirleri 32 1.270 844 406 237
Finansman Giderleri (-) 32 (2.872) (3.355) (2.719) (328)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi

KARI (ZARARI) 1.123.660 630.441 613.976 539.743
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 34 7.076 497 (393.949) 501
Donem Vergi (Gideri) Geliri 34 -- -- -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 7.076 497 (393.949) 501
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SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI

(ZARARI) 1.130.736 630.938 220.027 540.244
DONEM KARI (ZARARI) 1.130.736 630.938 220.027 540.244
DOnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Ana Ortaklik Paylari 35 1.130.736 630.938 220.027 540.244
Pay Basina Kazang

Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 35 0,3704 0,049 0,1275 0,144
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim

Kazanglari (Kayiplari) 25 (9.417) 438 (2.890) 428
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 25 2.072 (88) 636 (86)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIiDER) (7.345) 350 (2.254) 342
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) 1.123.391 631.288 217.773 540.586
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Ana Ortaklik Paylari 1.123.391 631.288 217.773 540.586

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

5.b. Ge¢mis yillarla karsilastirmah olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirliligi ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirketimiz Subat 2015 kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu fon yoOnetimi olmasi sebebiyle
verimliligi yeterli seviyede degildir. 2017 yilinda fon yonetim faaliyetlerine baslamis olup, 2018 yilinin
Mart ayi itibari ile 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu da ihrag
olmustur. 2018 yilinin Eylill ay itibari ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu olmak iizere 3 adet fon ihrag
olmustur. 2018 yilinin Ekim ve Aralik aylarinda sirasi ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin
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Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira
Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ihra¢ olmustur. 2020 y1li icerisinde yonetecegi fon portfoyiine, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu, ,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E- Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim
Fonu olmak {izere toplam 4 adet fon ilave olmustur. Sirket yonetecegi gayrimenkul ve girigsim sermayesi
fonlari ile gelecek donemlerde verimliligini daha da artiracaktir.

5.c.Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri

Sirketimizin Sermayesi karsiliksiz kalmamuisgtir.

5.¢. Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler
Fonlara yatirim oranini artirarak, fon yonetim iicretinden gelecek olan gelirlerini artirmaktir.

5.d.Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitim yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullamlacagina iliskin 6neri

Yoktur.
6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI
6.a.Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler

Risk yonetimi sistemine iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine yonelik Riskaktif Danigmanlik
Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti. (RiskActive) ile 2015 y1l1 Nisan ayinda s6zlesme imzalanmis olup
bu s6zlesme 30.09.2020 tarihi itibari ile devam etmektedir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
cergevesinde, Sirketimizin ve yonettigi gayrimenkul yatirim fonlarmin maruz kalabilecegi risklerin
Ol¢iilmesi ve yonetilmesine yonelik RiskActive tarafindan Sirketimiz Genel Midiiriine giinliik bazda,
Yonetim Kuruluna ise haftalik bazda yazili raporlar sunulur.

6.b.Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin c¢alismalarma ve
raporlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirhhk, bor¢/6z kaynak orami ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler

Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirnm fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesidir.
Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek yonetim ticretlerinden olusacaktir. Sirketimizin geri kalan
tiim finansal biiyiikliikleri ve rasyolart buna bagli olarak olusacaktir. Sirketimizin gayrimenkul yatirim
fonlar kurabilmesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun iznine tabidir. Devaminda fon portféyiline alian
tasinmazlarin tescil edilebilmesi i¢in tapu mevzuatinda da bir takim degisiklikler yapilmasi
gerekmektedir. Ayrica yatirimcilarin ilk defa tamisacaklari bu finansal firiine ne kadar ilgi
gostereceklerini dngormek olduk¢a zordur. Dolayisiyla bu konularda karsilagilabilecek sorunlar ve
gecikmeler ileriye doniik olarak birer risk teskil etmektedir.

14



24 GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2020— 30.09.2020 / YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

7. DIGER HUSUSLAR

7.a.Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakhlarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar

Sirketimizin 6denmis sermayesi 30.09.2020 itibariyle 3.750.000 TL olup, sirket 2017 yilinda 250.000
TL sermaye artirim karari almistir. Sermaye artirim onay1 2018 yili iginde SPK’dan sirketimize
verilmis olup, Sermaye artirim iglemi 2018 yilinda tamamlanmistir. Sermaye artirim islemi 05.01.2018
tarihinde tescil edilerek ilan olmustur. Buna gore sirketimizin ortaklik ve sermaye yapisi asagidaki
gibidir.

Pay Sahibinin Ad1 Soyadi Hisse Adedi Sermaye Tutar1 (TL) Hisse Orani (%)
Aziz Yeniay 750.000 750.000 20

Ahmethan Yilmaz 750.000 750.000 20

Mehmet Celik 750.000 750.000 20

Burhan Ozcan 750.000 750.000 20

Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10

Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5

Erdem Giiler 93.750 93.750 2,5

Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2,5

Toplam 3.750.000 3.750.000 100,00

7.b.Ust diizey yoneticiler disindaki personele taminan mali haklar

01.01.2020 — 30.09.2020 doneminde iist diizey yoneticiler disindaki diger personele saglanan mali
menfaatler Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.

7.c. Tlave bilgiler

Sermaye Piyasast Kurulu Sirketimizin faaliyet izni ile portfdy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi
talebinin olumlu karsilanmasina 23.06.2015 tarihinde karar vermistir.

Bu rapor; Glimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig ve sirket yonetim kurulu karar ile kabul edilmistir.

Sirket 08.08.2019 tarihinde 2018 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi diizenlemistir. Genel Kurul

Toplantis1 ile daha once Genel Midiir olarak gorev yapan 10607543770 T.C. kimlik numarali Fevzi
ZAKIROGLU Genel Miidiir olarak gorevini devam ettirmektedir.
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Sirket 30.12.2019 tarihinde 2019 yili Olaganiistii Genel Kurul Toplantist diizenlemistir. Olagantistii
Genel Kurul Toplantisinda alinan kararlar ile sirket esas s6zlesmesinin 2 numarali maddesi olan sirket
unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi olarak degistirilmis
olup ayrica sirket esas sézlesmesinin 4 numarali maddesi olan sirketin amag¢ ve konusu su sekilde
degistirilmistir;  Sirketin ana faaliyet konusu, SPKn ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan
(Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu
veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde
bulunabilir.

Sirket amac1 ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile
faaliyetleri i¢in gerekli olan tagmnir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini i¢in ayni ve
sahsi her tiirlii teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak Tapu Sicil Midiirliikleri, Vergi Daireleri, adli
merciler, ilgili resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli tescil, terkin, sulh, fek islemleri
yapabilir, ihtiyati ve icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Ayrica 2019 yili Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan bir diger karar ile sirketin yonetim kurulu
iiyeligine Sn.Burhan OZCAN ve Sn.Hasan BURSALIOGLU’ nun da ilave olarak yonetim kuruluna
kabuliine oybirligiyle karar verilmistir.

Sirketin 2019 yil1 Olaganiistii Genel Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 03.01.2020 tarihinde
tescil edilmis olup 09.01.2020 tarihli 9990 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.
Sirket 06.08.2020 tarihinde 2019 yili Olagan Genel Kurul Toplantist diizenlemistir. Genel Kurul
Toplantisi ile daha 6nce Genel Midiir olarak gorev yapan 10607543770 T.C. kimlik numarali Fevzi
ZAKIROGLU Genel Miidiir olarak gérevini devam ettirmektedir.

Fevzi ZAKIROGLU Mehmet CELIK
Y .K. Bagkan Vekili ve Genel Y K. Uyesi
Miidiir

16



