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1. GENEL BILGILER
1.a. Raporun Dénemi
01.01.2021 — 31.03.2021

1.b. Sirkete Iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam . | 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Ticaret Sicil No 1963610

Mersis No : 1 001087576500010

Merkez Adresi . | Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvar: Mall Of istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir - Istanbul

Telefon : 10212 24479 27

Faks : 1021224479 29

Web Adresi © | www.24gpy.com

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Organizasyon Yapisi;

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 26 Subat 2015 Tarihinden istanbul’da
tescil edilmis bir sermaye sirketidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydi ile kolektif
Gayrimenkul portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, SPK’nin I1I-55.1 Sayili “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu sirketlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi” kapsaminda 29.07.2015 Tarihinde portfoy yoneticiligi yetki belgesi ile faaliyet izni
almstir.

Sirketin unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismis olup
sirketin unvan ve faaliyet konusu degisikligi Sermaye Piyasas1 Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-
350.11-E.15600 sayil1 izin yazis1 ile 03.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii' nce tescil
edilmis olup Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde 09.01.2020 tarihinde yayinlanmuistir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde gayrimenkul ve girigim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan
sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma
paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sermayesi:

Odenmis Sermayesi :3.750.000 TL
Kayith Sermaye Tavani :10.000.000 TL
Ortakhik Yapisi:

Pay Sahibinin Ad1 Soyadi Hisse Adedi Sermaye Tutar (TL) Hisse Orani (%)

Aziz Yeniay 750.000 750.000 20

Ahmethan Yilmaz 750.000 750.000 20
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Mehmet Celik 750.000 750.000 20
Burhan Ozcan 750.000 750.000 20
Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10
Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5

Erdem Giler 93.750 93.750 2,5
Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2,5
Toplam 3.750.000 3.750.000 100

Sirketin kayithi sermaye tavan1 10.000.000 TL olup, 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in

6denmis sermayesi 3.750.000 TL’dir. Sermayenin tamami nakit olarak 6denmistir.

1.¢. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Ag¢iklamalar

Yoktur.

1.d. Sirketin Yonetim Organi, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile Tlgili Bilgiler

Sirketin Yonetim organi 3 kisiden olusan Yonetim Kurulu’dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ad Soyadi Gorevi Gorev Siiresi Yetkisi
Aziz Yenia Yo6netim Kurulu Baskani 16.07.2018- Miistereken temsile
y 16.07.2021 *** yetkilidir.
Fevzi Zakiroglu Yo6netim Kurulu Baskan Vekili 16.07.2018- Miistereken temsile
g 16.07.2021 *** yetkilidir.
. Yonetim Kurulu Uyesi 16.07.2018- Miistereken temsile
Mehmet Celik 16.07.2021 *** | yetkilidir.
" Yonetim Kurulu Uyesi
Burhan Ozcan 16.07.2021 ***
Hasan BursalioZlu Yonetim Kurulu Uyesi
& 16.07.2021 ***

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyadi

Gorevi

Fevzi ZAKIROGLU

Genel Mudiir

Yonetimden Sorumlu Personel Sayisi: 3

Nurdan GOCMEN GENCER | Muhasebe ~ Miidiirii  ve  Fon

Operasyon Birim Y 6neticisi
Abdullah MERIC Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Berna Sema YIGIT | Genel Miidiir Yardimcist
SEVINDI
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l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgami Uyelerinin Sirketle
Kendisi veya Baskasi Adina Yapti1 islemler ile Rekabet Yasag Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

2.a.Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir payi gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar

Sirket, Uist diizey yonetici olarak Yonetim Kurulu Bagkan ve {iyeleri ile Genel Miidiir’ii tanimlamagtir.
31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde list diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger
menfaatler bulunmamaktadir.

2.b. Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Sirket, diinyadaki faaliyette olan gayrimenkul fonlarimin yapisini, miisteri profilini, fonlar1 diger fon
cesitlerine gore inceleyerek, Tirkiye’de olusturulabilecek gayrimenkul fonlarmin en verimli nasil
olacagini konusunda arastirma ve ¢aligmalar yapmaktadir.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLIi GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin
bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetlerinin disaridan temin edilmesine yonelik Alnus Yatirim Menkul Degerler
A.S. ile anlagilmistir. Alnus Yatirim I¢ kontrol ve teftis ile ilgili olarak, kanun, teblig ve sirket igi
prosediirler dahilinde incelemeler yaparak hazirladig1 raporlari, Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu’na
sunmaktadir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d.Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar

Yoktur.
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4.e. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuc¢lar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f.Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.g. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihip ulasilamadigi, genel kurul kararlarimnin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya Kkararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iligskin bilgiler ve degerlendirmeler

Sirket 31.03.2021 yilinda belirledigi tiim hedeflere ulagmistir. 31.03.2021 yilinda alinan tiim kararlar
uygulanmig ve hedeflere ulagilmistir.

4.8.Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dihil olmak iizere olaganiistii genel kurula iligkin
bilgiler

Yoktur.

4.h. Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.1.Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da
ona bagh bir sirketin yararima yaptig1 hukuki islemler ve ge¢mis faaliyet yilinda hakim sirketin
ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya ahinmasindan ka¢inilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.

4.i.(4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya onlemin ahndig1 veyahut
alinmasindan kacimildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde
uygun bir karsi edim saglanip saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan kacinilan énlemin sirketi
zarara ugratip ugratmadigy, sirket zarara ugramissa bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j.Isletmenin finansman kaynaklar ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarimin
niteligi ve tutari

Yoktur
4.k.Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Yoktur.

4.1. isletmenin faaliyet konusu kapsammda kurmus oldugu ve yénettigi fonlarin bilgileri

Sirket, ilk once Gayrimenkul portfdy yoneticiligi lisansin1 29 Temmuz 2015 tarihinde almis olup,
sirketin, Sermaye Piyasas1 Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-E.15600 say1ili izin yazis1
ile unvan ve faaliyet konusu degisikligi 03.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii' nce tescil
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edilmis olup Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi portfoy yoneticiligi lisansin1 24 Ocak 2020 tarihinde
almistir. SPK’nin 26 Ekim 2015 tarihli 2015/28 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul Portfoy Y onetimi A.S.
Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmis olup 04 Kasim 2015 tarihli ticaret sicil gazetesinde fonun kurulugunu tescil ettirmistir.

Sirket tarafindan Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag belgesi i¢cin Sermaye Piyasasi Kurulu’na
(“SPK”) bagvuru yapilmistir. SPK’nin 14 Nisan 2016 tarihli yazisi ile ihra¢ belgesi onaylanmis olup
rapor tarihi itibariyla s6z konusu fon ile ilgili olarak herhangi bir katilim belgesi diizenlenmemistir.
Ayrica Sirket, kurulusu ve ihraci i¢cin SPK’ya 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil
Gayrimenkul Yatinm Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim
Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu adiyla toplam dort
adet fon i¢in igtiiziik ve ihra¢ belgesi bagvurusunda bulunmus olup, SPK’nin 11 Kasim 2016 tarihli
karariyla 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatirnrm Fonu ile 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin
belgelerin onaylanmasi talebi, 06 Ocak 2017 tarihli karariyla 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin belgelerin onaylanmasi
talebi, 03 Subat 2017 tarihli karariyla ise 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin belgelerin onaylanmasi talebi olumlu
karsilanmistir. Ilgili fonlarin kuruluslar: sirastyla 30 Ocak 2017, 30 Ocak 2017, 03 Mart 2017 ve 28
Mart 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmistir.

24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulusu ve ihracina
iliskin belgelerin onaylanmasi talebi kurul tarafindan olumlu karsilanmustir. flgili fonlarin tescil islemi
02 Kasim 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmis ve 08 Kasim 2017 tarihinde
yaymlanmistir.24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.03.2018
tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK basvurusunda bulunup 30.03.2018 tarihinde ilk ihracini
gerceklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
27.09.2018 tarihinde ihrac1 ger¢eklestirmek iizere MKK basvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk
ihracin1 gerceklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu
(eski ad1)SPK’ nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9839 sayili yazisi ile i¢ tiiziik ve ihrag belgesi
tadil metni degisikligi onaylanmis olup unvami 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Plan B
Gayrimenkul Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul
Yatirim Fonu 27.09.2018 tarihinde ihraci gerceklestirmek iizere MKK basvurusunda bulunup
28.09.2018 tarihinde ilk ihracin1 gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. ikinci
AlZamil Gayrimenkul Yatirim Fonu (eski adi)SPK’ nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9840
sayil1 yazisi ile ig tiizlik ve ihrag belgesi tadil metni degisikligi onaylanmis olup unvani 24 Gayrimenkul
Portféy Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatinm Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.09.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek iizere MKK
basvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk ihracini gerceklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Tkinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ihraci i¢in 31.12.2018 tarihine
kadar ihra¢ olmasi adina SPK’nin 16.10.2018 tarihli 12233903-315.09-E.10775 sayili yazis1 ile izin
alimmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu (eski ad1)SPK”’
nin 27.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.10022 sayil1 yazisi ile i¢ tiiziik ve ihrag¢ belgesi tadil metni
degisikligi onaylanmis olup unvan1 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin Bagsak Gayrimenkul
Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin Bagsak Gayrimenkul Yatirim
Fonu 03.10.2018 tarihinde ihracit gergeklestirmek tizere MKK bagvurusunda bulunup 04.10.2018
tarihinde ilk ihracini gerceklestirmistir. fhraci i¢in SPK’nin 16.10.2018 tarihli 12233903-315.09-
E.10775 sayili yazisi ile izin alinan 24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.12.2018 tarihinde ihract gerceklestirmek iizere MKK bagvurusunda
bulunup ayni tarihte 28.12.2018 tarihinde ilk ihracimi gergeklestirmistir. SPK’nin 27 Subat 2020 tarihli
2020/13 say1l biilteninde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avalon Girigim
Sermayesi Yatirim Fonu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Girisim
Sermayesi Yatirim Fonlarinin kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis
olup 11 Mart 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avalon
Girisim Sermayesi Yatirim Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi gerceklesmistir 18 Mart 2020
tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirim
Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi gerceklesmistir. SPK’ nun 12.03.2020 tarihli 12233903-
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315.04-E.3030 sayili yazisi ile 4 fonumuz da i¢ tiizik ve ihrag belgesi tadili bagvurumuz olumlu
sonuglanmis olup fonlarimizda unvan degisikligi yapilmistir i tiiziik degisikligine iliskin ig tiiziik tadil
metinleri ticaret sicilince 18.03.2020 tarihinde tescil olmustur. Unvan degisikligi gergeklestirilmis olan
fonlarimizin yeni unvanlari; 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Al
Gayrimenkul Yatirnm Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altin Basak
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alzamil Kira
Getirili Gayrimenkul Yatirrm Fonu, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’ dur. SPK’nin 9 Temmuz 2020 tarihli 2020/42 sayili
biilteninde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E- Ticaret Girisim Sermayesi
Yatirim Fonunun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis olup 17
Temmuz 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. E- Ticaret
Girisim Sermayesi Yatirim Fonunun kurulusu ticaret sicilde tescil islemi gergeklesmistir SPK’ nun
03.07.2020 tarihli 12233903-315.04-E.6749 sayili yazisi ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci AlZamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu adina i¢ tiiziik ve ihrag belgesi tadili
bagvurumuz olumlu sonuglanmig olup fonumuzda unvan degisikligi yapilmistir i¢ tiiziik degisikligine
iliskin i¢ tiiziik tadil metinleri ticaret sicilince 17.07.2020 tarihinde tescil olmustur. Fonumuzun yeni
unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim
Fonu olarak degistirilmistir. SPK’nin 30 Eyliil 2020 tarihli 2020/61 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonunun kurulusuna izin
verilmesi talebinin olumlu kargilanmasina karar verilmis olup 14 Ekim 2020 tarihinde 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonunun kurulusu ticaret
sicilde tescil islemi gerceklesmistir. SPK’nin 26.11.2020 tarihli 2020/73 sayili biilteninde 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. SME Girigsim Sermayesi Yatirim Fonunun
kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

4.m.Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu
bilgiler

31.03.2021

Alacaklar Borglar
. K deli K deli
Iliskili taraflarla olan bakiyeler 158 vadett 158 vadetl
o Ticari — Ticari
Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 625.494 -- 92.854
Aziz Yeniay -- -- -- 40.691
Mehmet Celik -- -- -- 15.000
iliskili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. 13.807 104.620
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 1.344.810 -- -- --
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24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.477.493 -- -- --
24 Gpy ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 15.245 -- -- --
24 Gpy A.S.A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.066.647 -- -- --
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 154.354 -- -- --
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 144 -- -- --
24 Gay. Ve Gir. Ser.Port.Yon.A.S. E-ticaret Gsyf 245 - - -
Eksi : iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (22.480) -- -- --
Toplam 4.036.458 625.494 13.807 253.165
31.03.2020
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari

iliskili taraflarla olan bakiyeler

Ticari  olmayan

Ticari olmayan

Ortaklar
Fevzi Zakiroglu

Aziz Yeniay

Mehmet Celik

Iliskili Taraflar
Yirmi DOrt Gayrimenkul Gelistirme A.S.

24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu
24 Gpy Portakal Cigcegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
24 Gpy ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F

24 Gpy A.S.A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu

24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu

24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu

24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu

Eksi : iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri

662.128
18.611
2.630
726.925

106.926

(14.073)

249.794

26

15.191

31

6.949

21.959

13.807

(131)

85.983

40.691

15.000




24 GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

01.01.2021- 31.03.2021 / YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Toplam

1.505.906 294.707

13.676 231.294

01 Ocak —31 Mart 2021 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2020 dénemlerinde iliskili taraflarla yapilan islemlerin

detayi asagidaki gibidir:

31.03.2021

iliskili taraflarla olan islemler Hizmet - Masraf Ma?sraf
Satisl Odemeleri  Tahsilati
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 171.353 10.412 10.406
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 426.301 13.925 16.061
24 Gpy Portakal Cigcegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 151.298 93.662 76.079
24 Ggspyas Kardelen G.Y.F 31.516 42.040 44.114
24 Gpy Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 219.322 7.626 8.809
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayirmenkul Yatirim Fonu 436 5.359 5.886
Fevzi Zakiroglu -- 86.200 --
24 Ggspyas E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 22.518 5.377 14.030
24 Ggspyas Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 5.114 --
24 Ggspy A.S.Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 5.464 --
24 Ggspy A.S.Alfa G.S.Y.F - 5.049 -
24 Ggspy A.S. Sme G.S.Y.F -- 4.809 --
Toplam 1.022.744 285.037 175.384
31.12.2020
Hizmet Masraf Masraf
iliskili taraflarla olan islemler Satisl Odemeleri  Tahsilati
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 638.385 43.856 43.840



24 GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2021- 31.03.2021 / YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

24 Gpy Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.606.307 344.962 342.639
24 Gpy ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 308.109 709.442 706.565
24 Gpy A.S.A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.626 8.836 6.707
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 499.510 966.207 964.971
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayirmenkul Yatirim Fonu 1.882 10.461 9.531
Fevzi Zakiroglu - 639.794 100.500
Toplam 3.055.819  2.723.558 2.174.753

Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir (31.03.2021: Bulunmamaktadir).

5. FINANSAL DURUM

5.a.Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin

durumu .

Sirketimiz 31.03.2021 itibariyle, 222.975 TL Karla kapatmustir. Sirketimizin Aktif toplam1 7.011.624
TL olup, Dénen varliklar toplami1 6.908.130 TL ve Duran varliklar toplami 103.494 TL’dir. Oz

kaynaklar toplam1 6.226.452 TL dir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)
31 MART 2021 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Ge¢cmemis Gegmis

VARLIKLAR Notlar 31.03.2021 31.12.2020
Dénen Varliklar 6.908.130 7.098.482
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 218.438 5.347
Finansal Yatirnmlar 7 866.439 461.805
Ticari Alacaklar 9 4.044.919 4.886.916

- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,36 4.036.458 4.886.916

- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 8.461 --
Diger Alacaklar 1.602.707 1.404.080

- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,36 691.906 582.254
- iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 910.801 821.826
Pesin Odenmis Giderler 13 128.863 294.227
Diger Donen Varliklar 26 46.764 46.107
Duran Varhklar 103.494 100.031
Maddi Duran Varliklar 17 87.603 86.014
Ertelenmis Vergi Varliklar 34 15.891 14.017
TOPLAM VARLIKLAR 7.011.624 7.198.513

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)
31 MART 2021 TARiHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Gegmis
KAYNAKLAR Notlar 31.03.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 739.394 1.171.357
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 3.215 3.785
Ticari Borglar 192.024 93.758
- iliskili Taraflara Ticari Borglar 8 13.807 13.807
- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8,36 178.217 79.951
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 89.039 25.690
Diger Borglar 281.501 283.746
- iliskili Taraflara Diger Borglar 10,36 253.165 253.016
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 28.336 30.730
Ertelenmis Gelirler 88.219 58.219
Dénem Kari Vergi YakimlulGgi 54.500 677.540
Kisa Vadeli Karsiliklar 25 30.896 28.619
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 30.896 28.619
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 45.778 34.666
Uzun Vadeli Karsiliklar 45.778 34.666
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 25 45.778 34.666
OZKAYNAKLAR 6.226.452 5.992.490
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Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 27 3.750.000 3.750.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 27 4.942 (6.045)

- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglari (Kayiplari) 27 4.942 (6.045)
Diger Yedekler 5.343 5.343
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari 27 2.243.192 (1.287.870)
Net DOnem Kari veya Zarari 36 222.975 3.531.062
TOPLAM KAYNAKLAR 7.011.624 7.198.513

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2021 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegmemis
01.01. - 01.01. -
Dipnot Referanslari 31.03.2021 31.03.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 18 1.022.744 495.910
Satislarin Maliyeti (-) 18 -- --
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 1.022.744 495.910
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (637.234) (277.382)
Pazarlama Giderleri (-) 19 (148.601) (126.676)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 32.532 20.040
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (29.275) (23.885)
ESAS FAALIYET KARI 240.166 88.007
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 34.313 --
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 22 -- --

FINANSMAN GELIRi ONCESI FAALIYET
KARI/(ZARARI) 274.479 88.614
Finansman Gelirleri 23 777 513
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Finansman Giderleri (-) 23 (2.754) (24)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI

/(ZARARI) 272.502 89.103
Surdiirilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) (49.527) 4.872
Dénem Vergi Geliri / (Gideri) (54.500) --
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 24 4973 4.872
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 222.975 93.975
DONEM KARI/(ZARARI) 222.975 93.975

Donem Kari /(Zarari) Dagilimi

Kontrol Giicli Olmayan Paylar -- --
Ana Ortaklik Paylari 222.975 93.975
Hisse Bagina Kazang

Surdirilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang 25 0,0595 0,0251

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI (10.987) (3.501)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari / (kayiplar) 16 (14.086) (4.488)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger
Kapsaml Gelire/(Gidere) iliskin Vergiler

- Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 16,24 3.099 987

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 211.988 90.474

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.

5.b. Ge¢mis yillarla karsilastirmal olarak sirketin y1l icindeki satislar, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirhilig1 ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonugclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirketimiz Subat 2015 kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu fon yoOnetimi olmasi sebebiyle
verimliligi yeterli seviyede degildir. 2017 yilinda fon yonetim faaliyetlerine baglamis olup, 2018 yilinin
Mart ayi itibari ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu da ihrag
olmustur. 2018 yilinin Eyliil ayi itibari ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu olmak iizere 3 adet fon ihrag
olmustur. 2018 yi1linin Ekim ve Aralik aylarinda siras1 ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin
Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira
Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag olmustur. 2020 y1l1 igerisinde yonetecegi fon portfoyiine, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu, ,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E- Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim
Fonu olmak tizere toplam 4 adet fon ilave olmustur. Sirket yonetecegi gayrimenkul ve girisim sermayesi
fonlart ile gelecek donemlerde verimliligini daha da artiracaktir.
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5.c.Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Sirketimizin Sermayesi karsiliksiz kalmamuisgtir.

5.¢. Varsa sirketin finansal yapisin iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler
Fonlara yatirim oranimi artirarak, fon yonetim {icretinden gelecek olan gelirlerini artirmaktir.

5.d.Kéar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitimi yapilmayacaksa gerekcesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri

Yoktur.
6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI
6.a.Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler

Risk yonetimi sistemine iliskin hizmetin digsaridan temin edilmesine yonelik Riskaktif Danigmanlik
Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti. (RiskActive) ile 2015 yili Nisan ayinda sézlesme imzalanmis olup
bu sozlesme 31.03.2021 tarihi itibari ile devam etmektedir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
gergevesinde, Sirketimizin ve yonettigi gayrimenkul yatirnm fonlarmin maruz kalabilecegi risklerin
Ol¢iilmesi ve yonetilmesine yonelik RiskActive tarafindan Sirketimiz Genel Miidiiriine giinliik bazda,
Yonetim Kuruluna ise haftalik bazda yazili raporlar sunulur.

6.b.Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yoOnetimi komitesinin calismalarmma ve
raporlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma Kkapasitesi, karlihk, bor¢/6z kaynak orami ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler

Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesidir.
Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek yonetim iicretlerinden olusacaktir. Sirketimizin geri kalan
tiim finansal biiyiikliikleri ve rasyolar1 buna bagl olarak olusacaktir. Sirketimizin gayrimenkul yatirim
fonlar1 kurabilmesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun iznine tabidir. Devaminda fon portfoyiine alinan
taginmazlarin tescil edilebilmesi icin tapu mevzuatinda da bir takim degisiklikler yapilmasi
gerekmektedir. Ayrica yatirimcilarin ilk defa tanisacaklar1 bu finansal iiriine ne kadar ilgi
gostereceklerini 6ngormek oldukca zordur. Dolayistyla bu konularda karsilasilabilecek sorunlar ve
gecikmeler ileriye doniik olarak birer risk teskil etmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a.Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklari, alacaklilarm ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar

Sirketimizin 6denmis sermayesi 31.03.2021 itibariyle 3.750.000 TL olup, sirket 2017 yilinda 250.000
TL sermaye artirim karar1 almigtir. Sermaye artirim onay1 2018 yili iginde SPK’dan sirketimize
verilmis olup, Sermaye artirim iglemi 2018 yilinda tamamlanmistir. Sermaye artirim islemi 05.01.2018
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tarihinde tescil edilerek ilan olmugstur. Buna gore sirketimizin ortaklik ve sermaye yapis1 asagidaki
gibidir.

Pay Sahibinin Adi Soyadi Hisse Adedi Sermaye Tutar: (TL) Hisse Orani (%)
Aziz Yeniay 750.000 750.000 20

Ahmethan Yilmaz 750.000 750.000 20

Mehmet Celik 750.000 750.000 20

Burhan Ozcan 750.000 750.000 20

Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10

Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5

Erdem Giiler 93.750 93.750 2,5

Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2,5

Toplam 3.750.000 3.750.000 100,00

7.b.Ust diizey yoneticiler disindaki personele tanman mali haklar

01.01.2021 — 31.03.2021 doneminde iist diizey yoneticiler disindaki diger personele saglanan mali
menfaatler Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.

7.c. Tlave bilgiler

Sermaye Piyasasit Kurulu Sirketimizin faaliyet izni ile portfoy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi
talebinin olumlu karsilanmasina 23.06.2015 tarihinde karar vermistir.

Bu rapor; Glimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis ve sirket yonetim kurulu karari ile kabul edilmistir.

Sirket 08.08.2019 tarihinde 2018 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi diizenlemistir. Genel Kurul
Toplantisi ile daha 6nce Genel Miidiir olarak gorev yapan Fevzi ZAKIROGLU Genel Miidiir olarak
gorevini devam ettirmektedir.

Sirket 30.12.2019 tarihinde 2019 y1li Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 diizenlemistir. Olaganiistii
Genel Kurul Toplantisinda alinan kararlar ile sirket esas sozlesmesinin 2 numarali maddesi olan sirket
unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi olarak degistirilmis
olup ayrica sirket esas sézlesmesinin 4 numarali maddesi olan sirketin amag¢ ve konusu su sekilde
degistirilmistir;  Sirketin ana faaliyet konusu, SPKn ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasas1 mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
(Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu
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veya yoOneticisi oldugu yatirim fonlarmin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmas: faaliyetinde
bulunabilir.

Sirket amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sart1 ile
faaliyetleri i¢in gerekli olan taginir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini igin ayni ve
sahsi her tiirli teminat1 alabilir, bunlarla ilgili olarak Tapu Sicil Mudiirliikleri, Vergi Daireleri, adli
merciler, ilgili resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli tescil, terkin, sulh, fek islemleri
yapabilir, ihtiyati ve icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Ayrica 2019 yili Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan bir diger karar ile sirketin yonetim kurulu
iiyeligine Sn.Burhan OZCAN ve Sn.Hasan BURSALIOGLU’ nun da ilave olarak ydénetim kuruluna
kabuliine oybirligiyle karar verilmistir.

Sirketin 2019 y1li Olaganiistii Genel Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 03.01.2020 tarihinde
tescil edilmis olup 09.01.2020 tarihli 9990 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.
Sirket 06.08.2020 tarihinde 2019 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi diizenlemistir. Genel Kurul
Toplantis1 ile daha once Genel Miidiir olarak gorev yapan Fevzi ZAKIROGLU Genel Miidiir olarak
gorevini devam ettirmektedir.

Fevzi ZAKIROGLU Mehmet CELIK
Y K. Baskan Vekili ve Genel Y K. Uyesi
Miidiir
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